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05 июня 2023 г.
Чвчиrrой Т. В,

уважаемая Тrтьяýх Владиlйярбвна!

В соотвgгgгвии с }дlttиццпаJrьным коЕtракюм Ns 20 m 05 rдовя 2023 г,, Iьr цроtвв€Jш оцевку l
рыночной стоимоgги жилою дома и земельtlого участка" расположецнцх по anpecy_ Новосrбирская l
Ьбласrь, Ордынский район, с. Кирзq ул. Ленина д, 8. n

объекг оцепки:
- Жилой дом, площмью 12,2 кв-м., расположепный по Фrрес},: Еовосвбирсмя об,rасть,

ОрдынскиЙ район, с. Кирза, Ул. Лепrrна, д, 8, Кадастровый номер: 54:20;022,125:,l2

- Ъеr"rrо.,оrй учiс,r,ок, lrJtощiлью 1400,0 кв,м,, расrrолоя(евный rro iацреt}: п't I ollo,Ioixeниe

Jaстановлепо относитеJtьно ориентира, расположенного в.границаI ],частка, IIочтовый а,lрес

bprr""r"pn, Еовосибирская оЪласть, Орлынский райоrr, с/с Кшрзrrнский, с, Ккрза, y:r, ,trенпна,

лом 8. Кадастровый иоиsр: 54;20|О22425|9

назначеЕием оценки является определение рыночной стоцмосrи объекта оценкti в целях

продаrклl, При расчеtrх Оцеrtщик исходил из продпосылки, что на даry- оценки объект оцеькil i,]e заJlо}iен

"'"" 
oOp""*"n долговыми обязательсгвами, Результаты насгояцей оценки не мог}т бьпь испоjlьзоваЕы

другимЁ лIlцами или в друпlх целях, Оценка объекга произведена на основаниIi внешнего осмотра yi

пр"д".ч"п"*.rrой дaоу""r,r.ur1"" Развернгая харакгеристцка оцечиваемого объекга приведена в отчgге об

оценке, Отдельные чаgгл насrоящей оцеIlки не могJп трактоваться отлельно, а только В сВязи с поJ-Iным

текgтом tIрЕлагаеМого отчsтаj принIiмая во внимацltе все содерхациеся там доrryщенш{ и огра}t!tчен!tit

обращаемВашевIrrrмацtrе'чтоЭтопlIсь]!lонеяВJIяеТсяотчетомпооцеIlке.аТолЬкопредваряетотчет'
приведенный далее. Данвые о проведенных расчетах приведены в письменном отччге, Всю trнфорллачию

к анаIиз, использованные для оценки стоимост}l объекга, Вы найдsге в соответствующих разделах

отчgга.
оценка бьтла проведена, а отчет составrен в соOтвgтствии с Фелеральным законом от 29 ию:rя

1998 г, N lзj_Фз ,об оценочной деятельносIлr в россrrйскоri ФедерацIrrr"

(лейсгвl,rоща.ч релакчlля), Федершъным СтанДаРТОlt,t оченки: "Струкryра ФСО и основные понятIля,

n"r,on*y"ro," в федеральньтх стацдартах оценкlr (ФСО N91)", }твержденный Приказом J'{t 200

Минэкономразви"я России от 1,4,04-Za22 г,; Федеральным стандартом оценки 'Виды стоrrмости (ФСО

Ns2)''. \"rвержденный Прrrказом Ng 200 Минэкоrrомрiввитriя России от |4.04.2022 г,; ФедеDальвым

"ru"лчirо" 
оч""*и "Прочесс очеяки (ФСО }&3)", 1твержленныiл Приказом ýч 200 Мннэкономразвитня

Россrrlt о' |4-о4.2о22-г,, Феаералоньiм стандартом оценкrr "Подходы и методы оценкп (ФСО Х94)",

утвержленный Приказом Nq 200 Мивзкономразвития Россиl,t от l4,04,2022 г,, ФедераrIьным сIаЕдартом

Ьц"r*" ]'Оrr", оЬ ou""*. (ФСО Nч5)", утвер,пленный Приказом Л! 200 Минэкономразвrтгrrя Poccrtir от

14.о4.2о22 г., Федера.,lьный сIацдарт оценки Nч 7, 1тверждеввого Приказом Миюконоlиразвтrтrrя

России от 25.о9,2о14 г. ],ф бl1, стандартамri и правами оцепочвой деятельностИ самореryлrrруемоI-t

организациti оценщиков. членом которой являегся оцеЕцик, составившrrri наqгоящr{Ii отчgr

На осЕоваIlиI1 lrнформачtlи, предоставленной и лроаЕализированпоr"л в прrrведенном ни;ке

отчете об оценке объекта. \{ы прIlш_,lll к заклк]ч9ник), tiтo рыночная стоимость прав собственности в

ОТ!{Ошении оцен}iВае},{ого и\l1шества по состоянию ца дату оценки cocTaBJUIeT:

I

l

225000,00
(дBecTI1 -fва,]цать пять тысяч) рублей 00 копеек

Ec.rrr 1' ВаС во]ннкн}Т какtlё.]}iбо вопросы по оценке или Ёашим рассу?fiдеr'иям,

пожалуйста, обрашаr-tтесь непосреfственЕо к Hail ЕовосIlбпрск:rя область, Ордынскrrt-r par"loн, р.п.

0рдынское, пр. Револючии, 2.1B. Te_,l. (3Е359) 20_9t9, сот. +1,923_222,3337 e,mail: iпrirегiаl_

Uci,l.!\d .a nl:ri!.rtl

С 1,важением директор ООО <<IIчперrrат, / П. Е. Скубпев

Отчет troiKeT быть испо,,lь]ован To.1bKo сог,,tасно опDеделенцомч выше назначению,
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]. оБщиЕ свЕдЕния
].I . основные кты и выводы

J .2. Сведения о заказчике оценки и об оценщике:

тип объекта оuенки Ilедвижиrlое и tllccl,Bo
объекты оценки дом, плоцаiхыо l2,2 кв,м,, расположенный по а]рссу

бирская область. Орлынский райоII. с, Кирза. ),,l, Ленlлна. л.8
Кадастроsый ноп,rер: 54:20:022425:42
Земсльный участок. площадью l400,0 KB,:lr,. расположенный по адресуi
местоположенис усl.ановлено относите-lьно ориентира.

Жилой
Новоси

по]I Lоже ll го нир цах ас1, оIl ч], вIp о ыll llеlггиадрес ор ра:
об L) ы иl]сl(и о сс/ Киласть. llcKIl кр рай н. ирзи t1. р]а.

JI llс иrl o\l 8на. J Кад 54выо ни oN] 0 ,1022 2 9
местоположение объектов оценки lIовосибирская область. Ордынский район. с, Кирза, ул. Ленинц,], 8
Осttование для проведения оценки Муниципальный контракг Nr: 20 от 05 иtоня 202З г
Собственник объектов оl{сIlки llII L,l а,,Iп йBalIlL ос ltк нски и}l\. бразо ce.-l Bc-Iьсор]и lI кс 1,oо lIaОрлы районо с8о би й о и обr'] itсти
потецциальные пользователй отчета об а]lNtинистрация Кирзинского сельсовета Орлынского района

Новосибирской области выступающая оТ Иlч]еНИ ]\,lУНИЦИlIilЛЫlОГО
образоваtlия Кирзинского сельсовста ОрrlыIlского райоlIа
Новосибирской области. ИНН/кПП 54з4l00575/54з40l00lл огрн
l025404498327. юри,Iический Jдресi 633290. lIовосибирская обласIь.
Орлыllскйй район. с. Кирза. },л, Школьtlая, 30, р/с
0з23 ] 64з506424075 l 00 в Сибирскос ГУ Банка России//УФК по

Бик 0l5004950кIlовос,lб ской об,lасти г, lIовосиби
Используеlrые стандарl.ы оцсI]ки иtоля l998 г, N ]з5-ФЗ "об оценочной

деятеJьностr] в Российской Фелерации''
(_]ействуюцая редакция.)
2, rIмоговый kодекс РФ (часть вгорая).
З 

_!е,rера,rьных стандартов оценки: (ФСО Л! ]. ФСО Nlr 2. ФСо Nr: З.
ФСо j\i 4. ФСо Np 5). )твержпенных Приказом Минэкономразвития
России от ] 4.04,2022 г- N9 200л ФедераjIьный станларт оценки Nl 7.
утвер-л:]]снного Приказа\l МЭРТ РФ от 25.09.20l4 г, Nц бl l,
4, Стан-rарты оценки. \тверждеяные саtrlорегу,lируемой организацией

l. Феrсра]ьный закоlI от 29

вJяе'],ся оllенlIIикOllcI]цllKo ч,lеI]о\1 Ko],o 11li
Ограничснйя и преrелы lrри]!tснения
полученной итогоаой сто,.]мости|

ответственности ]а,го. что объект нс булет пролан на рынкс по цеIlе.
равной стои1!lости объекта. !казаIIвой в о-гчете,
Cr ц.lqнцg Qц..|]1rlцца о гllо(и,l ельно ппл) чснной с l оичос l и

ейсI ви l с.IЬно lo.1bKo Ita,Iаl), лровелсния оrLсЬки, Оцсншиli не
приниi\tаст на себя о,гветственl]ость за пооледуlощие из]!ленения
)кпно\l/r|ес,iи\. Iоп.л,lи,Iески\ .] иtlы\ ),с.]lпвий. коlорые \lol) l лов-lия]ь
на стоиl!осl,ь объекта оцеIlки,
РыночlIая стоимость. опреiелсl]ная в отчсте. являе.гся реко]vендуеNIой
..1-1я це_,]ей соверu]ения слелки в течение б 

","""ц"" 
с дчr", со"aа""""r"

отчета. ]а исклlоченисм сiучаев! предус]!lотреIlItы\ законодательством
Рф, При исло]lьзоваltии Заказчиком рсзуJIьтатов оIlснки после
исlечеlIия лаIIl]ого периода, Оцевщик не нссет отвеlствсннос,l.ь за
воз\lожн),ю недостоверIIость с.гоимости объекта оценки,
ло,lrченная стоилtость дейс,].витсльна lолькодля це-lи оценки и
-пе_],,().lагхечоl о испоlьзования ре J}льl d l ов оценки. греJ)сvоl реllны\Jа]анисIl на oUeHKv, оuеttшик lIe Hecer о l Bcl с' Bellgocl b'Ja
исllо"lьзоваlrие Заказчико]lt или третьими лицаiuи рез\,-lьтатов отчета в

п сн ная сто \lIl остьoJ\ .]осто l,на .,1 к со вl' хсс llвер в нctI \ысд вриотч .]о ll l,иll lt' п и 1, \ll\ п лпр ве.]е иII и ll K1,Iп l(cро
о,гчет i] к ,кIlc о-]е ооIlT но lloваII пр с ой нм но с н I,1(lро сужлс

сто \lи иост кl,объс оа llце ки о llIle IIе Hcce,l,щи

сроки выполнения работ по оцснkе с 05 иIоня 202з года ло 06 иk]ня 202з года
ультаты полученIIые при применении

различных полходов
Рез ,гЗа а,гl] ч 9подход: ,7

000р си жи,'l иоруб"r
итсj]aBl1 ыи ы о lI(]р ыи лр o]l\ 5 51 00од б-lеii ,t( ииlор

22. 1940 00 зс It iI ны ир),бл
одный по,lход: не исlIол ьзовмся

итоговая стоипtость объекта оI(с1.Iки лей225000 00

Заказ.tик оценки ад]vиlIистрация
Новосибирской

Кирзинского сельсовета
об,]асl'и sыступаIоцая от

об ваl{ия Ки кайоIlа Ilовосибинского сельсовс,га о дынского

Орлыtlского район
и]\еl{и муниципа]lыl()

4

Незавllсu.vая ol|eHKa 1.1M.1,1|| ес пl ва
IJовосuбllрсксlя об!lасл]ь, Ор()ьlнскuй pailol, р,п. Орdьiнское, пр. Р еволюл!lпl, 2 1в, е -lлai ! : йп Dе riа l-осеп ka(ama i !. гц

ООО (Iljшерцаr,

Новосибирская с,

ol]cIlKe:

,1Р!гих це-]я\ и для лругого лрсдполагае]!1ого испоrlьзования.

OttetIrцttKa о гllоси,t.е.llыtо

до!t),
лоi\l),

участок),

l
I

п



области, Иllll/кПП 54з4l00575/54з40l00l. оГРl] l025404498з27
юридический адрсс: 633290, Новосибирская об,]асть, ОрдыIIский райоIt
с. Кирза, ул. lllкольная. 30, р/с 0323 l 643506424075 l 00 в Сибирское ГУ
БаIrка России//УФК по Новосибирской области г, Ijовосибирск. БИI(
0l5004950

Драttиttкая Евгеttия Алексаrrдровна

ЕI9коNlмерческое партнерство СРО (Деповой

Сви,lсr,ельсr,во N! 569 oт l8 dlевраля 20l3 l,,

соlоз оIlеl]Illиков)

Догоtsор JЪ 922/228З908926 стр.цоваllия отвстс,гвеннос,ги прl
осуч{ествлении оценочной деяl,ельнос,гиJ Страховое акциоliерно(
общсство <РЕСО-Гарантия) от 09,|2,2022 года. Срок дейс,гt]ия Ilолиса (

l1,12.2О22 г. по l0.]2.202З г.. Страховая сумrvа 5 000 000 (lIятt
милJIионов) рублей,
Страховой по"rис Nц 009-073-009376/23 о,г 01.02.202З года страховаIIи,
ответствонljости. выдан ООО (Абсолю,l, Стр&чование), Срок леЙс,I,ви,
полиса с 09.02.202З г, по 08,02.2024 г., Стра)iовая сумма 300 000 (Трист;
тысяч) D\,блей.

Дипло!t ГIII-I М 7850З0 выдан lб декабря 20lI г, Новосибирский
государсl,венный университет экономики и управления - (НИ]lХ).
Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности ,Ц!)

002a02-1 or 25,06.202l lоца, ГIо ltаправ.tеtlиlо оценочllой _lеяlе.lьIlпсlи
<Оцсttка tlедвижипtости>
с 18 феврмя 20l] г
Стекляttкиl] Руслап Юрьевич, диплом [IlI N! бЗЗ587 выдаll 27 деttабря
2004 a. Новосйбирский государственный университgг экономики и

управпения (IlИНХ).; действительный член Ассоциация (Русскос
обцеqтво оценщиков> Свидетельс,гво N! 002l42з от 07.08.2007 г,,

регистрациоllIIый Nlr 000622, сведеl]ия об обязат9льноLt страховаtlии
гражданской ответственности С],рiцовой полис (договор) М 4ЗЗ-
l2l l21/2ll0з25N'7'761 000000l/2 ] -000622 от l0_12.202| года
страховаllия ответственности, выдан СПАО (Ингосстре\), АО
<АльdlаСтраховние>. Срок дейсl,вия rrолиса с 01.0 ] ,2022 г, по 30.06.202З
г.. Строiовая cyNlilta З00 000 (Триста тысяч) рублей22 г, по 30.06.2023 l,,.

страховая сумNlа 300 000 (Трисr,а тысяч) рублей,
Общество с ограниченной ответственностью (Империап)). ИIlН
5434]l630З, КПП 54З40l00l" ОГРН ]l2545600003l or 25 января 20l!
г, Юридический и фактический aJlpec: 63З26l, Россия, Новосибирска,
область, Ордынский район, р.п. Орлыllское, пр, Револlоции.24в.
р/с 407028l04443300l04l9 в Сибирском банке ПАО Сбербанк г.
Новосибирск. ЬИК 045004о1 l

!ополнительные оргапизации и специалисты к провелению оценки l,

подготовке отчета об оценкс ltе привлекмись

са\iорегулируемой
JB (сро)

орl,аllи]аци

I,ptDtulaIIcl(oо страховании
ности оценщика

tateIIT. подтверж/хаючtий

}ессионtLпьпых знаний
]очной !ея-гельности

получение
области

аботы в оценочной деятельности

_1анны\lи

Юри:ическое лицо, с которы]u оцеttци
]ак]Iочи]I 1,р\,довой договор

1.3. !олущения и ограничительные условия, использованные оценщиком лри проведении оценки
ГIодписавtшие данный отчет Оценщики настояIIlим улостоверяют, что в соотвеl,с],вии с иi\{еlощи]!lися y llих

- Утвсрждения и 4)акты, содержащиеся в даншом О1.l91,е, являютqя правильными и корректныNlи,
- Оценrцик не имест Ilи lIастоящей, ни ожидаемой lаинтересоваIlllости в оцениваемом имущес-гве, действует
непредвзято и без предубеж,rсния по отношеllиlо к участвующим сторонам; у Оценцика oTcyTcTByloT какие-
J]ибо дополнит9льные обязательс,гва (кроме обязатсльств ло нас,!,ояцlеNlу l[оговору) по отношениlо к какой_
либо из clopoH. связанI!ы\ с оцениваеvым объек,lом.

- Оплата услуг не связана с определенной иlоговой величиной стоимости объскта и также не связана с заранее
предопределенноЙ стоимостью или стоимосIью! опредоленноЙ в пользу Зака]зчика,
- Результат оценки не предполагал заранее предолределенноЙ стоимосtи иJIи сl,оимости, олредеrlенноЙ в пользу
клиента.
Опlчепl об otpHKe поdеопlовлен в сооmвеп]сll1вчч со слеоуюullL|!ч оiранllчltпlельнtl,|lч условLlя.лlц:
- Настоящий отчет. равно как и любаJI часть его (включм данные о величине стоиrtости) может испоJlьзоваться
ToJbKo Заказ.lиком, чье имя yl(a.]aнQ в отчЕге, а также не может использоваться иначе, чем это прЕдусрtотрено
Jоговором об оценке,
- Оценtцик не несет ответствсItl{ости за lоридическос олисание прав оцениваемой собс,гвенности и]tи за
вопросы! связанные с рассмотреЕием прав собственности. I-1paBo оцениваемой собственности считается
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Незавttсtt.ltая оценксt tlllvll|ecпlBlt ООО (]I перllа,1,

Информачия обо всех лрйвлекаемых t

лроtsедению оцсtlки и подготовке отчета о(
оценке организациях и специмиста,\ (

)казапием их квалификации и степени и)

) частия в проведении оценки объекта оценки:

, ,],-1 
'

Второй оценщик в штате организации:
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достовсрны]!l. оцониваемая собствснность считаеrся свободной от каких-либо претензий илй ограничсний,

кроме как оговоренных в Отчете.

- оценщик нс обязан приводить обзорные материалы (фотогра4]ии, планы, чертежи и т,п,) по объектам оllенки,

- ()ценщик предполагает отсутствие ;аких-либо скрытых фокторов, влияlоlцих па оценку объеk-тa Оценшlик tle

иесет отвеIственtlости за нi!]]ичйе таких скрытых 4)актов,

-свеДения'полученяые(JценцикоrvисодерхаЩиесявотчете.считаютсядостоверными'олнако,оценщикнс
]!tохетГараIlтироватьабсолlотнуюточностьин(l)орМации.поэтоiltУД,.lявсехсведенийукzвываетсяисточник
инt)ормации,
- от оцеlltцика не требуется появляться в суде или свидетельс,t,вовffгь иным способом по поводу

произведенной оцеItки. иIIаче как по оq)ициальпому вызову cyjla,

.Нивесьоrчет.никакая-либоегочастьttеМогутбытьпредостаВлснызаказчикоМдляисполЬзованиявцеЛях

рекламы без письменного согласия оценIцика,
.заклЮчениеостоимости'содержаUlеес'вотчсте,относитсякобъекl.чоцепкивцелоI.JlюбоесооIItесение
частистоиМостискакой-либоLlасть!ообъеmаявляетсянеправоМерным.еслитаковоснеоговореновОтчете.
Мненис(Jценцикао-г}lоситепьнорыночнойстоиtчIостиобъектадейс'IвителыlотольконадатУоценки.оценЩик
не принимает на себя никакой ответс.l.венllости за изменеl]ие экономиLtеских, юридических и иных фактов,

которыеNlог}твозникнутьllослеэтойдатыиповлиятьttарыltочнУtоситуаllию)а'с-lсДовательно'ина
рыночнуlо стоимость объекта.
] оrчеr-об оц",,пе 

"одсржит 
про4)оссиопмьное мнение оцснщика относительно рыIIочной стоимости объекта и

не являетсЯ гарантией.гого" что объект булет прОлан на свободпом рЫtlке по цене, равной стоимости, указанной

в данном Отчете.

оm.Lеп об оценке пОd\оп,lовлец в соопlвеПlсlпвlul со слефюu|lМLl dоllуlценufu|l1u:

- (,)цснщик предполагает о1,0уlсl,вие каких-]lибо скрытых 4)ai"],opoB_ касаlQшихся объекта оценки и его

составляющих, и способltых повлиять на его стоимость, Ila Оценшике не лежйт ответственность ни по

обнаружеtlиюлоДобныхфакторов.пиВсЛучаеихобнаружения.оценшикнснесетотве.гственностЬзадефекты
иNlупlе,ствц которые Itевозможно обнаружить иlIым п}тем. кроjvе как при обычноl!1 визумьном осмотре или

п}тем изучения предоставленной докумеятации и информации,

il()цснtllикнеиспользуетвотчетеинфорМациюособытиях.лроизоulеДшихпослелатыоценки'(Информацuяо
собьlп'luм,проttзоlttеdullвllослеdаll1ьlоце]lкu''lо)!сеп,|бьtпtьttспользованаdляопреdелеtttlяспlоlLмоспll
tlбъекпlа ot|eHKll пlолько dля поdпвер,кr)енttя пleltdeHtluit, слохllвultL\ся нd dапlу оценкч, а пtом сr]учае, коzdа

пlакаяuн4)орjtаLluясоопlвепlсll1вуепlсjlо'кltвtцltмсяоltсztdанltяllрьtнканаdапlуоl|енкtL01.8ФСоМl))-
- ОценщиК приволит итоговуЮ величину стоимостИ объекта,оценки в виде конкрстного числа с округIение]!l по

матеNlатическиilt правйлам округлеl]ия. (l4пzоzовая велllчLlна спlа.чосппl . оже]11 бьtпlь преdспtав"tена в Bttde

конкре]l1но2о чuсло с окру?ленllеjl по апlеJllсlпllческllм правLtлаj! ОКР)2)1е Llя лчбо в Bltde ttнпlервсuа значенui,

""rri ^о*о" 
11реdспlавленllе префсмопtрено зсtконоdапlельспlво.lуt PoccuilcKoii Феdера'ult 1,1!lu заdанчем на оценку

(п. 14 ФСО No3).

- В тексте отчета об оценке присутствуют ссылкй на источники ин4)ор]цации и к отчету приложены распе(]атки

ин{]]орN,Iации. коl'орая в булущслl лtожет быть не доступна, (В плекспlе оtпчепла об otteHKe dол:>tсньt

прllсу]l1спlвоваll1ь ссьlлкll на llcп1o|lll|l0L! ttHr|op,vtaцlttt лttбо Koпttl,t 
^laпleplla.loB 

1l РаLПеЧаПlОК. псполь,ryе,Llьlх в

onrurnr. noruonroulue dеltапlь BblBodbt об 1lс11,1очнllке полученLlя cooпlBeпlcпlBytclttleii uнформаl1llLl u dапе ее

поdеопlавкL|-Вслучае'еслLttulr)ор.l'tаtlttяпрuоtryбltttковаltttчнасайпlевuнформаtlлtонно-
ПlеЛеКОЛ,t!uУ]luКаL!uО]tной сепч кИнпlернепlll не обеспечена cBoбoollbtv dоспlупо,ll на dаtпу провеdенuя оценкlt

Lulu пoc?le d(ll11bl провеdецLlя ol|eii|l luбо в буфtцеll возJ\lохно \lз-llенеtlllе эпlоЙ uнd)ормацчll LLпu аdреса

спlранllL|ьl,накопlсlроilонаоllублltкоGана,лttбаlспсl'lьзvеtlлсяtLнформацuя,опублttкованнаянев
oбulet)ocпyllHolt tleчcllllHo.Tt ltзdatнltlt. пlо к опчеmу , аб аценке lолжньt бbttllb прлlлохеньl коhuu

с о о пG е mс пlвуюlцllх м а пе pll а л ов (п. l ] ФС o -^l9 з ) ),

- Оцевщик не приниNtает на себя какой-либо ответственности за вопросы юридического характерФ

оказывающие влияние на оцеIlиваеillое иNl)/шество или права собственности на него, Оцсниваемая собст-

венность сrlитается свободной от каких-либо претензий й,'Iи ограничений, если иIlое не указано в данном

отчете,
- Исходные данные. информачия, млtения и точки зрепия, собранные и использоваI{!lые в процессе анмиза, по

мнению Оценщика. получеlIы из l{аjlежных истоLtников и являются верными, Оценщик не несет

ответственпости за выводы. слеланные Lla основе документов и информаuии. содерх(ащих недостоверные

сведения. l(poМe тех случаев, коlда Оценшик в соответс,гвии со своим про{)ессионмьным уровнем был

способен выявить недостоверность сведений. IОридическая экспертиза предоставлснных заказчиком

документоа не проводилась,
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BaJl ве:lлlчина стоиNtости объеmа оценки, укaLзаIIItая в отчете об оценке, составлеIlt]ом в ооо']'ветстВии со

р\tативны\lи докчN ен,гами, регламсптирующими оценочнуtо деятельность. мо)кег быть лри]нана для Uелсй

l1lя с-lе-lки с объектоlчt оllенки, если с даты составления отчета об оценкс до дагы qовсрtttения сделl(и с

I оценки и-,lи ,itа,гы представлелия публичной оферты лрошло не более б месяцев.l

АНИЕ НА ОЦЕНКУ

CtcTaB объекта оцепки

\арактсрис,гика
ооъекга оltеLlки

Иltrчlес,гвенные права
на объект оценки

Ilреjlполагаемое
исl]ользование

рез),]lьтатов оцеIlки и
связаtlные с э,гим
L)г ilн1,1чеl]ия

1

Жилой дом, плоцадью l2,2 кв.м., расположенный по адрссу: Новосибирскм область,
Ордынский район, с, Кирза, ул. Ленина. д, 8. Кадастровый номеч 54].20|022425|42

ЗеNtеJtьный участок. площадьк) 1400,0 кв.м., располож9нный по адресу: местопо-lожение

установ.хено о,гttоситсльно ориентира, расположепного в границах участка, Почтовый адрес

ориентираi Новосибирская об.пас,l,ь, ОрдыlIскиЙ раЙон, с/с КирзиItскиЙ, с. Кирзtt. 1л. Леttиltа,

дом 8, Кадастровый HoNlep: 54:20i022425i9

дом 8. Кадастровый HoNtep: 54:20:022425:9
Характеристики объекта оцеtlки привсдены:
Выписка из Единого государственного реестра llсдвижиN,ости об основных характеристиках
и зарсгистрированных IIpaB.L\ на объеl(т ttелвижиlчlос,r,и Nl КУВИ-00l/2023-932 l 25 58 от
20.04,202з года
Выписка из Единого государствспItого рсестра нелвижи!lости об основных характерис,],иках
и зарегистрированных правах на об,ьек1 недвихиNlости N9 J(y ВИ-00l /2023-93212542 от
20,04,202] ola
Данпые от технических характеристик&\ и состоянии объскта оцеt]ки - даIlItыс заказчика,
визуапьныЙ oc]!loTp

Оцснка проводилась д,lя права собственIlости па объект оценки,

Согласно Гражданско]!lу колексу РФ, часть I (ст, 209), право собствеIIности включает право

владения, пользования и распоряжсt!ия имуществом. Собственник вправс по cBoeNly

усмотрению соtsерша,],ь I] отнош9нии принадлежаUlего ем5 имущества ,lюбые дейс,гвия. не

противоречаlllие закону и иным tlравовым актаlv и нс нарушающие права и интересы других
лиц, в To]!I числе, отчуждать свое имушество в собствснность _lругим лицам, передавать иNl.

оставаясь собствеllником, права влалеtIия, пользования и раслоряr(еиия имуulествоNI,

отдавать имуulество в з&.lог и обременять его другими способами. распоряхmься иl\t иныN,t

образом.
По сведенияNlл прсдоставленны]!l заказчиком оценки. на дату оценки имущество обремеtlеllо
(ипо,lска в (ил\ rаконd Hir квuр'l иру), itрссга не lарсгисrрироваьо.

Целью насl,оящей оценки являе,гся опрсделсние рыночной стои!tости объ9кта оцеItки

Базой оценки является рыночная стоимос,гь. Рыночная стоиNlость 0пределяется в случмх,
когда объект Nlожет быгь высl,авJtен Hi] откры iыЙ рынок д,lя продажи в течение разуrvно
Itеобходиiltого времепи. Оце]IиваеNtыЙ объект может быть реzulизоваII IIа открытоNt рынке как
самосl,оятельный, без каких-;lибо дополIlителыlых условий. Согласно ФедеральгIо]!,),закоllу
<Об оценочной дсяl,слыlости в Российской Федсрации)) и Фел9раJIьлому стапдарту оI(енки
(Виды стоимостиD (ФСО N92), yTBcpnlneHHoMy Приказоi{ М 200 Минэкономразви,гия России
от l4.0,1,2022 г,, lIол рыночЕой стоиNtостыо объекта оt{енки lIонимается Itаиболее вероятная

Незавlrc11-\l0я оl|енкс| ll-|t\]лцесtllва ООО х II.чперчOл,
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l

l

l
l

1.,+. ПрименяеN{ые стандарты оценочной деятельностI,I
} 1спо,lьз\ с\tыс цlrнлар'гы оцеItки:

__J:Ii. Liы,lа провс].lеIlа. аотчет cocтal]Jlell в соотDстствии с ФедераJlыlым закоIlо\t оl'29 иlоля I998 г,N lЗ5-ФЗ
оllеночноЙ дея,гслыlос1,и в РоссиЙскоЙ Федераlцlи"

j._:j.l,цilя рс_]акция). Федеральных станлар,гов ошенки: (ФСо Nl l, Фсо м 2. ФСо N! з, Фсо N!] 4. ФСiо Nч 5).

, ::],.:__эijiIы\ Прика]о!t Мйнэконо!lрa!звития l)оссии о,г l4.04,2021 I,. N! 200. Фслсра:ьный сТ?llЦарт оttСнки Nl 7.

.j] ri].,l]iIL)I,o Приказо\t МЭР']'I'Ф от 25.09.20l4 г, N! бll. с,lаIlлар],аNtи и llрава\tи оцеuочной лея'гсльности

_.. ]j:1_1llр\е\tой органйзаlll1и оценulиl(ов, чlIеllо\1 которой яв.]lяе,гся oцclllllllK! со(тJви]lший llасlояЩиЙ ОlЧСl,

ffiъеi-I оценки

Btt_l стсrиltости:

l]

'Ф.r.р,r.u,,u,r.п*оuоrот29иIоjлl998г,NlЗ5-ФЗ'ОбоцешочвойдеятелыlостивРоссllйскойФедсрац}lи"
:ейств! ю ulая Dедакция ). Федермьвы х стаядарmв ol1el lкп (ФСо N, l . Фсо Лi 2. ФСо N! з. Фсо N, 4. Фсо N! 5 ), утверяцен пы х При казоч

\1 нrNон о! развития Росси и от l1 04 2022 г Nс 200, Федерм ы lы й стаllдарт оценки N! 7, утверпце н ного tIри каза МЭРТ РФ от 25 09.201,1г Nqбll,
Станriрты оцс кп, утвсркде!пые саNlорегулuр}е оii оргlrнllrJUпей оцеltUlиtsов, чllсно trотоl,ой является оцснщпк,

Жилой дом, пJlощадыо J2,2 кв.м.. расllоложенный по ацресу: Новосибирская область,
ОрдынсI(ий райоtt, с. Кирза. ул, Ленина.:t.8. Кадастровый нопIер: 54l20:022425:42
ЗеNtсльный участок, ллощадью l400,0 кв.м., расположсIlllый по lцресуi ýtестополоr(еllие

ус,гановлено отIлосительt]о ориентира, распо.поженного в границах участка. Почтовый адрес

ориентира: Ilовосибирсtсая область, Ордынский район, с/с Кирзи}lский, с. Кирза, ул, Ленина.

Це1-1ь оценки:

11o информачии Заказчика, результагы настоящей очеltки булуг использованы для
продахи.
Исllоль]ование ре})льгатов настоqщ<й оUеllки в иных целях н(.lоll)сги\4о,



а оцеlIl(и

одна йз стороII сле]Iки не обязаIJа отчужда,гь объек,l,о

стороны сделки xopoll]o осве.домлень
oo,.n" ou"" n" np.,i"*;;;;;;",fii'::l'":iН;;JЪH;"*i lliJJ.lilT",ili;,для анапогичлlых объектов оцеIlки:

цснки. а /lругая cтopotla не обrзана

IJaс ciejI 11 со йбо вораз II liи зааlраяtд объе K,l о не и lIи l]l l сно ll lI р иcll и ужfllo ejlр с,'( и сто 0н е]lcjl к си]) l]остор п.цатежбъ lcl'с кIl JIце ]iаже в eIjl оежн й \I

гда

I(c оI1на. и объекткотор \Iожст ll)ыт ll Ilaотчужде о Ilell ик,:Ia гу на Iтопl Ll tIа l1 откр (с,1 к\ о русл l] l( Il ии коl1 с,гор II l(c]l иро cil ll!lр оазч о. -:Iаl,аяраслIlеоб\ ]\1 l.]ли lIa и t]ц нце ь1 c.il l(jl llи с ажаю],с каотр ик либоыв ай IIрез ,l елбстоя ьсl,в ,I,oа. ко да

11ринима'ть исполl]еl]ие:

50 и lo ll 20 з2 года
Срок провеления
оцепки

05 иrоня 202З го:tа Ilo 06 июня 2023 l.ода

Дата обс;tедования
объек,га о Ilснки

IIe обслсловался (фотогра4) ии предос-гав,lсны За*оrч"по")

Да состав-rIсhия отчс,га
об оценке

05 июня 202З года

лопупtения и
ограпичения на
I(оторы\ основывается
оценка:

Ltан и й llа о llcнк), каз l]aloтc,I
о

слсlд\,Iо Illll е jl lI) цсl] lllle Il llll.] li Il Ilрй н цмает IIа себя к и боal(o ;l J1 о,гв сгс1 вL'н с,ги ахаракт сра. l()р1,1ди скоговл ti ll I']с на цс II ll Jl \1} tllес,гв l1,1 l{ собствlleI'o о гlрава cll сl,и нац lI иBac\I ilя собcTl]el] Ilо и1,аеl ся обо-:lIIсв ll от liаких ;lйбо цгра lI lI с и ц пре,ге l] и ил ц
2,Ис\о,lные _lаlll]ь,с. инr|rор l2цхq лq
Оrlснцик нс Hecer 

" 
r"*;;;;;;:|'ЧеНЫ 

ИЗ Наlе'КНЫХ ИСТОЧНИКОВ И ЯВЛЯЮтся верIJыми.
u u4,op",uu"". 

"о,. 
j*;;;- ;;;;1;ш;:, j:i:;flTщffi.xllxTi::;Tж"" 

"пре ]оставllеl]llы\ Зака]чиц611 дбду11,
пч*",.п,,бо 

""p","ii й;;;J;iж:;х; 
",#H:Hl 

j i:;J::::;fi;;,:;iy*"СПОСОбНЫХ ЛОВЛИЯТЬ Па еГО СТОИlrlОСть, iJa О,r"пrп*a]lr.л,п.;*"r.li',i.ll,r"..",," 
""

обяар_чrксвиlо подобных (laKToB. ни в слУчае и\ обнар\,жения, OЦelIltirK нс несе,гответстве'ности :]а дсфекты имуцества. которые невозllоiкно обItар),жить иным путе^,1.КГО\l( КаК ПГи обы,lно\l Byl)albgo\l oc,t9,n.,nu",';.,; ;:" _:::''-1]^"''
!oli!!tсI]lаttии и ин(]орNlации. 

)СМОТРе ИЛИ П}ТС!t ИЗ}'Чения прс,.lостав_lенной

B,,Jit,].]h ии l lJ ollcHK) \ l(J,lbJl]alo lся с_l(д\ Ktl]] llc ограничеIlия:

i,,iJЙr"l"':'iiН:"Н;:"Г";JеН,OДЛЯ ЗаКаЗЧИка оценки и ины\ заинтересовацных лиц
ДОГОвором об оцеlIк", 

n" ИСПОЛЬЗОВаТЬСЯ ИНаЧе, Че\l ЭТО ПРедусмотрено
2.0ценцик це ]!lожет гарантировать 

::::л|отtllю :очIlость ин4)орItации. ] Iоэтому для вссiсвелениЙ укаJывJеIся ис1()чник ин(Ilорvации, От orrnH,,,,,""иIlи свидетельствовоr" nn",п,l ann"n-' 
ll\ lРсu)glся появJIяться в суде

оr|lиrtиrtьноч1 
^" 

,;;r;";-" 
l"vLuoo' ПО ПОВОД)' ПРОИЗВе,lенllои оцеllки. иlldче как по

3,Заключение о aro"rnaan, ao""o*u
л.бо" "oo",,"."й",;;:;;;;;1;:i:;J,i.l1"ii;iJl""?JJi.;;":;:}" 

оцеllки в цеIlоNl,
если таковос I Ie оговореl]о в отчете, -\У Herl ие оч.",;;*.;;";;ш;#жжн:т;
ОOЪеКТа дсйстви,ге,,Iы]о только ва лi
ответствецности за изменсние uno*or,r, 

oua,rn". Оцепщик нс приIJимает на себя IIикакой
возникllуть после этой ,,оrо, n ,,oun:.1::"n"x' 

ЮРИЛИЧеСКИХ И ИНЫХ фактов, ко.орые могут
РЫНОЧнУю стоимость объекта. 

ИЯТЬ На РЫНОЧuУlО СИТУаЦИЮ, а, СJедоватеJ]ьно, и на
4 с,г об llell l( ,]ер ит (llIро с Ll о IlалыI Nl lIс оll ис цсIl lII ика о,], IIосиl,сJстоиN, ос,г ll бъс кта и Il е л вJlясl.с ьн ры llо IIоия гара цги си ,i,o I,o. ч1,о объ бр н к с lсг )lлет llро,lall на с^вобII це llс. 1]ав lI }l сто 11 lI сти. о,цпо м
5 о \,казап н ои а отч

IlрсдеrIс I] ая в llacl, я IIlс i\l от c,l,c рLl II II c'l' и\l бъ,l,e с 6 ость кта Ilell кп ;leис'l,йи l1сс це в с лilты соста витель Ht1 ввлеIl ll я о,rч с,га,

с L!л п ерttал >l

юцuu,21в, е-lпаi/,

8

оценка ultyulecлlBa ()()О
р-п. ()рёьtнское, пр. PeBo.1 i j п DP ri л l-^.. - L ^^. -- -.,

оцеIIки
в

деЙствую.]. всей
аинформацией.

лредставляет
о,гIIоIllепии чьей-либо не было: за

в

оl(азываIоt]lие вопросы

3. АнАлиз рынкА
л 

J,l, MaKpo-1KoHoM ический анализ
В Ildшеч o1,Iele vы lJocгapa,n"fu

в']ияеI на выбор акrивов. Рас.чоtпел" -r";-;" ;;;;;;;;;lJ;XXl:fi::':" )коlIоvики l)Ф. как lску,uая сиl),аuия
l py_J_J, иFфляцик\. ,]el Iежно- крел и; ную u 4,".пп,",ц,о"по.",;;; 'liil""" и др}lих,ha*lopoB на росгВВП. рынокll)ИНаНСОВЫv ПОЛожснием во впеvена Fсолределеllносl и 

lИЛИ О']ПаСЛИ И Компании с усгойчивыrl

I
г



itt,,.J,],. й 1lц.]rr |],,!i

,;}!l*'.ъ-

\

ОЦеНмl 1.1.+|.|u|еспlвсl ООО lll.',lперttttц>

очевые выводы
LLii}цается восстаповлеl{ие темпа r
..оlц\ 202] Iода. снижение ино"rо;]::'u 

ВВП К 2024 ГОДУ, УРОВень безработицы и иIJфляция стабилизируются к
1:r..вrrяr огiоiиirе;;;"' ;J";#:""'x 

ИНВеСl'ИЦИЙ В РОССИЙСКИе коivпаtlии fiе превысит 2oZ от ввп в 2027го:tу. ts

i,i:iiЦtlТ:i:fJ,J""fi,т"#ъ#:fl""*;"hlТ*HT*i.,i,J"xxiЗ,"^i,,1i;"ЗЖ:t*^#;;::;
:1:.TjlH#1;I;;J#r.TA;i:},:B "р","р^""".,#"#;}Ч;il";1,i:"Тil,d:JilЖfl iH J9.;: Х;
бОl;К*га 61leT о"уra",r:"""r"a" *'ajl]'l |:P"oP"'n'"Oo-BaTb ЭКС'lОР'Г На Hoo"le РЫНКИ. ФИrrансированио дсt;,ици.га
:ыс, барреiсй 

""j.*"1--r"'"iir"*i,]|'o'"ln'''n"' 
or бЮ-,ЖеtllЫr ПРаВИл, Добычаllе(|""" aЫ 

""""l"."." "i ,оо
".о""ч-""",*'".,,:;;;JШ;}Т;"-J;ТЬi:Т:;ifi:.ilх"I,:f.,:"жl-"'"i;;3i:н;н;*ъжжНj;:.*

Разрыв логистических цепоч
пDе_].,lожеI{ия. высокий уровель 

"",,,:1,.,o,.':u]" 

ЗНаЧИТеЛЬНОе ИНt|lЛЯЦИОННОе лавление: вызванное снижением
.с.ере,кений и лерераслределени," 

";#ё::,##'*1_1,1:1}::J:":::::]lагасмых 
доходов l{ассjlения! y""nn.,"n"lо

:,,i::::,,.,;i#H" ;:**i}::/::;;"Й:";;:];".iiТi:,*i:T.","ff'fiX';J"}"JI;T.:.Jiж"J;":]iрa_]о\IициJяции, :ГIОРТеРЫ ИЩУТ aШЬтернативные рыпки сбыта, r-r"oлIor""ra"" ,""r""ir"" *

.'.^З1':*oвнлpеllнийпpo,a1пtBBПt_пoк.LJателЬ.oтpажаюЦийoьlIIoЧll\'nсграчс l\,Bapoв и усл}г во tsс(х сектопяY ;;;,---,"*"" Pblll!la'l)I(' сlоиrlосlЬ все\ lIрои]всленны\ в

.О.р" *..-"i "р""i"пi;й Ы;;:"ff;;lT:#;1T#,*#Ж}11"},""J#fl il"J ;1"#ili.i"".,*
ввп России и мировой Ввп, Гемлы pocra tsвп России ltиже vиоовrра]ница в lIоказате.пях залч!етна в 20l4-20i5 гг._в ."r"", -о".""" ЁЁi,";""'J#i";хil;";'#1),:::;'fl;"Ёнi;\вЁl,,],Iился н, J,42ob Ja lo1 ж( период, В 202l гол1 l*i"., р"*]'ЬЬп в России со(,гави,|и 4.7оо проlин 5.чо.приро'lа ]!Iировоlо ВВП, Такиrr обрtLJом. с 20l2 , 

"r;;;.;;;;;,i;'Ёй'.о., uu".., 30.14. o. а ВВП ро lз.i"",
/iBltr&nliegn ?п'иfiпро;ч, bsl]

_ Прогноз ВВП России, По HatrtlJвЛ россии сниlигся в 2022 ,оrr") 
ПРОГНОl)' С }'|еlОv'lеК!ЩСй DыlIПчl]ой конъюllкгуры и ввсд(ннLl\ саIiкuии,

щ ;ru#tлi;";:{#., rl;J,.'"','-1,]'".l;; ,.x" "ЧHT,xxТ;;;.ixfiiJ,Н,":j'jr;lfu ;;
"ъ,;;;;;ii,,ljfi.i::,;,.1iJ."-"".#ff:rlт,"lх:"'J}.;Н:",fl#:l;ж;:li*#;"*;*#;Ё*гп

9



ВВПпоотрасляNj'(Jсновttуюдо.;rlоВВПВ2о2lгодусосТавилхпроиЗводственнаяотрасЛЬ(l5.8уо)'оптоваяи
р"",;;";;;;;; rrз.+иl " oooo,"u nor"..,uo,* 

""nonu"",",* 
(12_9%), IIо данlлым Минэкономразви,гия. послс

г!андемии вклад в восстановленис экономики в 202l г, внесли kal( производственные отрасли, так и отрасли,

ориентированг]ые на fiотребительский слрос, llромыul,rенное пройзводство по итогам 202l г, выросло rlа 5,ЗУо

(гtосле падсния ва 2,1?o годоu pu,,".).-OOni" c"porr"n"",u* рабо, по итогам 202l года вырос на 6,07о (после роста в

2020 году на 0,7%). Гру,ооОоро, ,pu""'nop.гu no 
"o,n", 

202i года увели,lился на 5,ЗУо (в 2020 г, снижение на 4,7Уо),

Единствсн!tой крупноЙ отраслью, которая в 202l г, продемоllстрироваlа спilл, стмо ссльское хозяйство (снижение

на 0.9% в 202l году после роста lla 1,3% в 2020 году),

Динаlчlика отрасjlей в период кри]йса, Проаtализ,ровав лиllаvику ВВП по отраслям в llериол кризиса 2014

годаNlохновыДелитЬотраспи.пu,ор",.*у","ос,галыlыхперенес"ltиспа']вэкоIlоl\Iике.СреДи'гакЙхотрасrей
строительство'оптоваяирознична"''пр.оuп,(заисключепиеМтоваровпервогопотребленияихард-диска},птероВ).
телекоммуяикации. финансы, научная деятеiьность, гос1'иницы n p""-,opu*",, относителыtо нейl'ра,rыlый эdхЬскт

кпизиса за]vетсн в сельско\l \о.jяЙствс. лобы,tе tIолезttых ископаемых, транспор],l]ой отрасlи, ко]!lмунапьных услугах,

:ш;;"Н ;".;;""",р"'"""" rЙ* кризиса в 20lб году быстрее оста]lьных восстановилась динамика роста

ф"*";"_"J"Н;р"lil,орr, 
э*"пчр. .nuupo' из россии выше импорта в с_тран). в cpe]He\t на ззуо (или 1.5 трлll руб. в

ttвартал), При ]том темпы np"po,lo 
"n,nop'гu 

более волатильны по сравнению с )кспортоrr!, В кризиспые периоды

2014и2о2огг.за]Vе'генрсзкиЙспац"'пор'uпр"неЗначитеЛьноNt]4З-vенеllиЙэкспор'га'основныеэкспортирусмые
товары РФ в 202l r, (январь-сен-Ор,i, 

'",,li," 

" 
I;,r,епродукть tl0,76'"t_ газ (2,8Уо), черныс lетfurлы (3,279'о), Среди

и]!tпортируемых ToBapon наибt,:tьu,ую лопо ,o*""utoi маulиttы, обору,пованис и транспортныс средства (69,3Уо)л

"i-"r""r"l'ia.i"j"l "- 
o',r"*,uu 1+l"1, йu,dо'"u'уо долtо во внс,,Iвей торговле РФ по данны'l на декабрь 202l года

занимают китай (l7,qи), r 
"p*un"" 

ii,з"zлйiдерланды (5.9%). Беларl,сь (4.9%), Clll^ (4.4%). турция (4.2%),

: 
rillr1]1t11

,:i:'l.:'{ý:';f...'J

рыпок труда характеризуегся 3 показателями числеttностью эконоN{ически активного llаселеяия,

чйсленпостью занято,r u',,o"urn*" Йсй и уровнсм безработицы (отношение ,tисленности безработных к

численttости рабочеl ""no,), 
t to ла""о,i''РJ",п,i'i," nuбn'oaeM убыllь населенИя последнис 4 года подряд с 2018

года, при )ToNl в 202l насепение сокр","*""-,l" iiЗ,+Зq человек 1проrив убыjи 5?7,576 в 2020 г,), На 1 января 2022

насеJtеl]ие России сосl.авило l46,17 ]\,lлн.tеловек_ среди них доля трудоспособного населения состав,rяет 56,9Уо, а

доля старulс трудоспо"оо"оI.ч zз,s"/", Hu Z8,02 ypoue"u 6"зработичы в России составил 4,l7o,

Alj8йl ltrbi]r{r,pv]rr в lФ.;!1,1 !' ?n?i l,

...i in ;, о"'

-!J,r,ar6trciicr].iE, 

}

- 

ri,uы.,ел.]Фп,, {?в lrI

', 
)iir п.тlrl5й-е,чп]t t{ ("Ll,,a I
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ВВП по отраслям, ОсItовllую лолю ВвП в 2o2l году составили произволственная отрасль (l5,870), оптовая и

р"rr;;;";";;ъ;;; trз,циl " ooo",.,u ,,or".n",* n"nn,ru"""," (l2_9%), по даlплым минэкономразви,гия. послс

павдемии вк]-lад в восстановлеttие экоtlоNlики в 202l г, внеслй как производственгtые отрасли, так и отрасли,

ориептированные lta лотребигельский спрос, Промыrlлснltое llроизвQдство по итогам 202l г, выросло яа 5,ЗУо

rпосле падения на 2,1yo годо!t pona";.-Oбni" с.l.роителыt",х работ по итогам 202l года вырос на 6,0Уо (после роста в

2020 гопч на 0.7оlо). ГрузоOборот граяспорта по йтогаtчt 202l года увеличился rra 5,37о (в 2020 г, сяижеrrие на 4,7%о),

;fi:;##r";;;;#;;;;;;, ;"r"р"; в 202l г. продемонс'рировtца сIIал. с,гмо сельское хозяйство (снижение

"о 
о,Sи 

" 
ZOZt ,оду no.r. pn".гu uu 1,3% в 2020 году),

Динамика отраслей в перйол кризиса, Проанализировав дина\]ик}, l}ВП по отрас,]1ям в периол кризиса 2014

года можно выделить отрас]lи, *ul.opo," *y*i остальных перенес,ilи cIla,] в экоIlоl\lике, Среди таких о,t,раслей

строительстВо'оп'говаяирозгtичtlа",ор,.оuп"(заисклlоЧениеМтоваровпервогоIlотребленияихард-Диска),нтеров)'
телекоillN'tулlЙкацЙи'Финапсы.научнаялся'l.еjlЬность.гостиницы"р".',.орч"",'относительноttей'грмыrыйэффекr.
кпизиса за]uетен в сельскоI1 \о]яйстве_ добыче полезнь!х исl(опаемых, транспор,гпой отрасtи, ко]!tмунмьных услугах,

:Ёffi:u;;; ;".;;;;;;-;;;;;;; П; кризиса в 20lб году быстрее оста],lьных восстановилась дияамика роста

ф","";"_:lы;о"",#орl, 
экспорт товаров из россии выше иNlпорта Bc.pa'},B среднем на зз7о (и.ли 1,5 трлIl руб. в

квартал). При этом те]!1пы npnpu",,n n"nop.гu болес волатильяы по сравнеtlию{] "*"opTll :.,i|Iii:l11,:::o"","
20l4и2020гг.за]!tетенреЗкиЙспадимпор'lалринезначитеЛьном]-lз\lенснииэкспорта'основныеэксllортирУеМые
-^"-^" Dd|, )n)l l lrHп,nl,-cet"""""" 

",,r"" " 
i,еЦ",прод1*,", (l0,"0o'o), га] (2,80ol, черн1,1е \!flа]лы (],27Оо), Среди

1оВары гv " r' "; ;;;; ;";;;i,";i .,iu,unn",. обор1.,о*uние и rгаtlспор,ные cpe,rc'Ba (69.Joo),

;:ШX;i:'il;l,;,1"li?"_j""ili]i']i;,i"u,y,o oon, uo 9,]:ч:.й 
_р.;;;;,рь nn,ou""o* на декабрь 202l гола

заIrимают китай (l7.qиl. г.р"ч*"" ii, 
jыiiuл"рлuпл", 

1s.9%1, Беларl,сь (4,9%). сlлд (4,4%), турция (4.2%),

":1 iliilli11 lltt1
i,, j)..:_r} .+._i, _ } i|,_-{

:,1]:.i|;,,] ;1 1.1,.. i,l.".r ,,..,,,i,lr,l."]",,".,"J

Рынок труда характсризуется з ло!(азаlелями - численностью эконоNлиLIески активпого наqелеяия,

численностью заtIят",* 
" 

rпоrurп*-a-ЙеИ " урооr"пl б"aроботицы (отношсние "Iисленности безработных к

числеttности рабочеИ "nn"'1, 
t to дu",,"'' Po"",u,u"n,o, "uб,Ооаем 

убыль населенИя последнис 4 года подряд с 20l8

гола, прй этом в 202l ltасепснйе сокр",",о"" 
"" 

iiЗ,+ЗЯ человек (проr,ив уб^llи 511,5'lб ь 2020 г,), На l января 2022

lласеJIениеРоссийсос.t.авилоl46.17jltлпчеловеклсрединихдолятрудоспособногонасе:tениясоставляет56,9уо,а
доля старше трудосп*оо""t.о zз,sи, Hu 28,02 ypoo"un б"зработицы в Россйи составил 4,l9lo,

Аl|:лиr pbliзarF}цr Е !Ф (] ;а ],i х$ ]0?i l-

-'r.ri,l,| 

бeroii.Tn.(ý, !

- 
".1,ы.Y.,ах,ф,,пrм r' я
,l,r*i. n.rF:6nr.r*i8 ]r.r (l]Р ц-,a';

10

l lе заBllc ll-lqя а1|е l l ка |1.Ill u|eс пва

l
l

ООО lIIмперuсtлll



i ;]\1ala ввс_tения саllкциir 20l4 гоjlа, IIабJttо].lаJIось сниr+iеtI1.1с рсапыlых ло\о]ов llаселсIIия за сче1

в1,1сокой иl(Ьляl Lии, lIри ]1,o\I уровснь бс]работицы к 20lб лосr иг 5,39ъ,

_ :: :lr_iil lla фоIlс гtаtlдеrlи; ypoBcllb безрабоlllllы )'ВеjlйЧИлСя ,цо 6,4%, l] 1,ск}llLсй сиl}аIlии

- - . ;: llсопрс.,lелсlIнос.I.и NlЫ ,i*пло"",. u.io безрабо,r.иtlа illоже1' .цостигн}"гь \tакси\IуNIа 1l0.a

_:..,.a-прФIн;зilВlоопlЬсrg. сv, ни,ке) к ссlrгябр,о 2022 1,o,1a зJ (Чеl llРИ(,СТJНОlJЬи рilбOlы иностр_аLlllы\

, ,, ,:" 4,ui,c саtrкций, Си,rуаltия мо,(ет стаби,-lизировi{гься, llo пашим оцеIlкаNt, уже к серсдиllе 2023 гола,

,,_ :_ __i:\l]l q]акlора\lи роста },ровня безработиuы буду,г с,у){iиr,ь проI,раNt]!tы государс]'венноЙ по]'lдеР'til(и,

:]aj]trря]+iеilLllО tlравиl.ельсг;а РФ от 18,0з,20]2 a, бо]lее з9 млр-ir рубJlей б1,,tст HartpaBltelto на по,tцсржl(у

_ - .j rr п ре:ч,llрс;леl lис безрабогttttы lt условиях ВведёlIных в отПочjеIlЙи РоссиЙ заllаJlных санliltиЙ,

. ,,: il]пнаFiсиров",,"о a,,.ч,,a,,:р"aaро*ый t]loH,l Правиr.ельс1.8а РФ, 'I'aKr(e. мы о)l(идаем боlсе сильнtlго

. - - : -j.:li,l1ы\ iохолов паселсни; ,,o'apnunan",o с 20l4 годоNл за счеl,более высокого уровllя инфrяttии (рис,

] .K|i l p)Ja)) (с]ц. ра}дс,i (ИtIфляция и лотребjlсние)) и ввс]'lения режима Прос,к)я на лрслприятиях,

|!.nrcryp.a!, бязрзбот,lр }'ф

8,?{,

,-1,i .,l' ..,ý ,"-1i

ilомяяiльяы,ljp(';lн1'nYфOs|!c ;{jlllirL п :]l{чiя 
"Ф

сравнеIlиеУровttябезрабогичы.ПоитогаNt202lгоданаимеIlЬulийуровеньбезрабtrгичыIIродемоIlстрировала
Эо..u" 1-t.8ЗИ1.'i,ч"больший - наблюда-,lся в cTpaltax ЕС (7,72Уо), Отделыlого впиivания заслухйвает китай: на

..;.оr"л*п" n.p"nru " 201з по 2019.o,1o,, уроЪ"пu безработичы пос'епенно снижмся jlo З-62Уо. ЗатеN|,1,рснд

,,ar,a"ua"r. и NIы наблюдаем рост уровня безработичы в Ки,гас на конец (hевраlя 2022 года показатель ускорился ]ro

5.5оо'ПопрогнозУВlооmЬеrg,поитогаNl4квартала2023Года'уровеlIьбеЗработицывРФсоставит8.47u.вСlllд_
-;.-loo. Китае - 3.94% и ЕС - 6.39%,

за!ятость по видам деятсльности и доходы. наибольшую долю заняl,ости населения рФ показывае,г сфера

оптовой и розничной торговли. так, с 20l0 по 2020 годы доr,lя заня,гых увеличилась с l7,5уодо l8,49r'o, следом идет

обраб&ыва]оIцее производство, доля которого снизилась с 14,,7,k до l4Y.. тоttденциtо снижсния покаj]ми 1,акже

такljеВи;lы]кономическойдсятельностикакобразование'сельскоехозяйстВоирыболовство'наУчнаядеятельность'
По.rо'киlе-'lьнУюлинаNtЙкупроДемонсТрироВмиоптоваяирозниЧtlаяторговля.строительство,транспортировкаи
\раяеllие. ад]!lинистративна, деятельность и гостиничIlый бизнес. Согласно Росстату! рост средпедуlIlевых

но\lинu,I ыlых ленежных доходов l lаселения в 4 KBap,t алс 202 l года на 9.79lо Г/г дО 47 694 РУбЛеЙ В NlеСЯЦ,

Инфlяция и потребление
Ин-аекс потребител"аких цен (cPI) - показатель изменсttия стоиN|ости набора оflределенных 1,оваров и услуг,

L,iH,leKc цеt{ пр;изводителей (PPI) - показатсль ср9днего уровня изменения цен на сырьё" материмы и товары

npo.,a*5rounoio потреблеIIия. PPI, как правило, считаgгся оперФкающим индикатором, т.к, производители зачастую

перекjlадываlо,г повышеttие загрirl, на ко;ечного потребителя. I] :uapтe 2022 г, уровень инфляции в РФ сос'гавил

l6,7yo В головоNa исчислении, а за недеJlю по 22 апреля инфляция вырос,lа До 17,'1о/о, Ускореltие ин4)ляции

набlюлаqтся по вссму ]!tиру. В мартс индекс гlотребиiельских цен в clltA составил 8,57о г/г и 1,2yo м/м- Это

\lаriси]!lмьныЙ показаlелЬ;декабря l98l года. ПоказателИ мартовскоЙ инФляции обноsили рекорд февраля 2022

го_]& когjlа рост цея достиГ 7,9%. Наибоlrсе высокая ин()ляциЯ llаблюда-,lасЬ в сегмеllте ЭНеРГОНОСИТеJlеЙ - З29lо-

tlнфrячия в Германии в марте 2022 г. обновила рекорд с ]ltol\jcнTa объединения ФРГ и ГДР в 1990 году, рост цен

соqтавИjl 7,ЗУо г/г. Индекс продовольствснных ueH Фдо (FFрl) в Ntap1,9 достиг исторического Nlаt(симуNlа ]59,З,

[{албоjIьUJиЙ вклад внеС рост цен,на зсрновЫе и растителыlые rVаСЛа (+l79lo м/м), По данныtчt Продовольственной и

се-lьскохозяйственНой ооН, на l'оссию и УкраиriУ приходитсЯ >257о мировоЙ торговли пшеницеЙ, >60Уо NЛИРОвОГО

э!iспорта подсоjIнечного N{асла й -зOуо мирового экспорта ячNtсня,

1l
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Согласно макроэкоLIомическоN]У ollpocy IlБ (апре]ь 2022 г). аналитикИ lIрогllозируюТ инФ.qяциlО На УРОВНе 22Уо

к Koнl(y 2022 года. 7.69lо 
- 

к KoHIly 2023 года и 59/о к концу 2024 года. В пашеNl базоволl прогllозе, мы ожидае]v] ч'I'о

инфляция достигнет -207о по и,гогалt 2 кв, 2022 г,. заlсIl постспеIlllо скорректируется 120% по итогам 4 кВ, этого Года.

Основным драйвероN4 ив4)ляциоlIного павлепия б),jlет.лефиllит предлоr(ения, Цслью ДКП ЦБ по-прежнемУ ОСтаетСя

таргетирование инфляции. (c\t. рi!з.rеп (Дене,кно-кре-]итная политика)), но при эl'ом Банк России заявил, что не

будет любыiчrи методами сниrкать инф]яцию, I[Б рассчитывает верпуться к целевоNlу уровню иКDлЯЦии 4Уо К 2024

гоДУ,
-:;.-.].-tr!Ё..i [2]l, |],j i.э

с

Линамика розничllой торговли отличается сезонностью_ з.]есь \lы набJюJаеrl корреJlяциюс динаvикой
доходов населения (см. раздел (Рынок труда)). Как прави,,lол пик роста ро]нлчной торгов,]и приходится на декабрь.
который сменяется резким падением уже к концу января. За основ1' прогяоза rlы берем динаNlику кризиса 2014-2015
года! при этом внося корректировки на фоне действия новых факторов \\о]а ряJа компаний с российского рынка,
снижения располагаемых доходов, ,Щинаплика структуры pacxoJoB €вшете,iьствJ'ет от Toill. что в кризисные времена

до]-Iя расходов на продуk-ты питания увеличивается за счет сниr(снпя _]о-lп рас\оJов на трапспорт, отдых. одежду и

обувь, при эToIi расходы r,ra ЖКУ и связь остаIотся на преr{iнеt| }ровпе. а расходы на мкоголь и табак

увеличиваются. Можно ожидать подобную динамику лотребления в теýше\t го,},, В конце 202l года значительно
' увеличилась доля расходов на образование и связь. Начйная с 20lб го.]а наб]юJается рост доли расходов населения

на обязательные платежи - в 3 квартапе 202l года доля составила l5.З9;.

:: ,,,:l..,]. :,]L. ..-. ,.]- -.-

Рост йнфляции по всему миру приведет к сниr(ению ремьных раслOлагаемых доходов населеIJия и
перераспределению потребления в пользу продуtсгов литания_ а также к чвеличению сбережений за счет снйжения
потребления. Как правило. в период кризиса доr,lя iо\од& которую население направj,lяет Ita сбережения и

инвестиции. увеличивается.
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(1 р,iяту.r д!ш|*t!]! л.!од.а Jtlr.tд.з

l

: _ i ji]-к]lс_]Lll-ГIlitя llоjlи'гиl(а
: ::__1я цa,lь Jel lсжно_крсl(и l ttой пOлитики Банка россии Ilолср)кl1Ilие llсIlовой стаби,i1,IIос,I,и. 1о ссlь

, - ] ]j;] ]K.rii llН()tяции, 'l'арl.с,t' ло иllф'rяЦии Баllка РоссЙи сосТавлrе]' 47о 
- 

по rrрогrtозу ЦБ ti1'.лст достиl'н) г в

- -- - I]ыбор тарГе'Гi1 llролЙlсоВан необходилIос1.1,tо NtиIlиNIизаttии рисков возIlикllовсllия ле4)jlяционllы\

_ :: ,a.: (tlро,ilоjlжllтеjlыlогО снижеllиЯ Itel]) и llедосl,аго,lной рirзвитостыо рыIlочIlь]\

- ._.,1aа. -fе4lrяrtия влсче.l.засобой склонIlость llасс,]ения отl(.jlадыва,l,ь потребление tta будуtltее. что llсгilг1,1в]]о

: _ - .:j: a' Hil ,lIlIlttltИКС ')КОllО\lИЧССt(ОГО РОСта (ВВП),

:::]a,Ibcкo\l} \Iaкpo ol]pocy цБ. срел,rий ypoвcllb l(jlloчcBoi]i c,laвliи в 2022 гоjlу состави,I, I4.5%o (наш проlrlоз

] : .]о,, в 202з голу, ()]. сс веjlичиL]ы завися1, сl,авки по крсJ(и,l,аN!..1еllозиl'а\1 и jlОХОЛНОС't'Ь ПО ()ФЗ,

_ -.,.:JaKll. .lo\orllIocll, ОФЗ превыUlает /'tо\одllос'|'ь llo :,lеIIо]иl,аýl rra 0.9-2.3ol,_ дохо/tllосl,ь lIo оФЗ \lо./liе-г

j :;.-! cIlLr()' tl() леIIозита\ lla 2.5-З.57о в 2022-202,1 Гг,

:: -- aэ доходности оФз

::"ý'il'}ý ý.s,.ý,ý

ФискмыIая политика.
ФLiскаtьная политика Ilаправлена на регулирование 

,)коltомики с помоцью налогов и поли,l,ики прибыли и затра1"

объеrr расхолов бюджета (бюдхетное правило в 20l9_2024 г.) змается формулой: расходы = не4)тегазовые доходы

- НЕне(),i.егазовыс доходы + расходы ,ia обслуживание госдолга + первичный структурпый дефици,r, В условиях

зарlбежныХ санкций былИ приняты NlерЫ подJlержкИ паселеllия и бизнеса, !ля граждан - ёнизился ypoвellb пени

1t,J00 ur,..ro l/150ставки ре(lинансироваtlия), не облагаются НДФJl rrроценты по вкJlадаNt, гlол)ченные в 202l-

2023 го,]ах, введено ускореннос "оa""ц"п"a 
НДС. Для комlIаний _ морагорий на банкротство, lt,tакси\,Iалыlый

разt!ер субсидироваtlttого кредита - З0 N,!лрд руб. (BNIec,I,o l0 млрд руб,), отсрочка уллаты напогов, Срели

b"n.4,nunopou ,Ьр no-"p*n", lT компании - в апреле 2022 гола правительство утверди-lо выделение l4.млрд р)б.

на по.lцержку компаний отрасли, были приосталlов.,1ены выездltыс нмоговые проверки и ус'гавлен нулевои нмог на

прибыль'в zоzz_zоzц.оuu* 
"","""о 

зуо.) Iт_компании сNlогут поJ_lучить льготный кредиl,по ставке зоlо лри условии

"o*punann" рабочих lrtecT. Гостиничrю-туристический бизнес,, на 5 лет установлена ставка 0% по НДС,

\1е;кдународные холдинговые коNlпании _ нулевой на.]tог на прибыль. Тамо)t(енные пошлины - устаLlовлеНЫ

lI):1евые с.l.авки ввозных таможенных пошлин в отношении отдсльных видов товаров, По данныlt Мин4)ина доходы

бю_lr(ета за l квартап 2022 года составиjlй ''7,2трлн руб (+35% Lг), из которых нефтегазовые доходы (наqог на

-]обычу полозгtых ископаеыrых,/Н,ЩПИ) выросли на 84% г/г, а ненч]lтегазовые на l47o г/г, Расходы в l KBapTаJtc

rвеличились на 20Ой г/г и составили б трлн руб.
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Наблюдается - увеличенис расходов на меры лоддержки экономики. снижение (или отсрочка уп]lаты)llалоIов, за исклlоченис^l -ltlвсли,lения.lкlIиlынаслl.олольиlабакна4О,i.2t5величеttияrrДПЙ"J*"-ч,'"","Л""
уголь, кмийные соли и же]lезllую рулу ), Всроятное сокращсние нефтс/газодобitчи ,u ,Pun" ,фq,"пru о, 

"i.,a.n,,",,санкций приведет к снихениIо нефегазовых дп*одпЪ, Ton"" обр*u",. ,о, ожидаеIчI сlIижеIlия напоl.овыхпостуллений в бюджет lta I]ериоде до 2 лс,г, при увеличени" .о"удчр""о",,r"," расходов на поддержание экол]оNlики.ДефИЦИТ бIОДЖеТа бУЛСТ (lИНаНСироваться при ломоulи гос)царствеlllIых заимствований и ислользоl]анияне4lтегавовых доходов за счет отступления от бюджетl]ых пDавил
Цены lla ,Iiсрlорсс)рсы и к)р( наUиоllaUlьной валIоlы

КУРс рУбЛя: IlрогI!оз. Можно выле.тlить IIесколько tlaKTopoB. влияtоцих на спрос Ita руб]lь: клюqевая ставка. цеtlы нане()ть, объемЫ экспорта И импорта, геополитИческая напряженllоСть. По макроэкоIlомическому опросу ЦБ. !r 2022году ожидастся курс в среднем загоднауровне 85 рублеЙ залоллар СlЛА. в2O2З 
"оду-qО'руОiеЙ' ЙО руО*пв 2024 году.

trp. е.!. и !оliарr,оп!.сЦБ

I_(еItы па нефть. На t|toHe геопо-rи,ги.Iеской напряжснности. ]llеiлеtlных ,геi!]tlов наращивания jIобычи неq)ти состороны ОПЕК+ и нелофинансирования нефте.азовЬй orpu"n", МЭЯ о*"лает цеItы на нефть в 2022 году на }ровнеl00,J Jолл/баррель Болес ни,tкие ожидани, спDоса. воlI!ожная рецессия в па]виlых clpaHax. ),с]ойtlивыи poclдобычи в страна,\-членах ОПЕК+ и не входяIцих в ОПЕК+. a au**" l',u"",мэА должй предоr;р;";;;";;,. резкого ,хефиltита и cn"rnr" u.*n, 
о"хТJ1,".rТ:"Нrъ'Jr"_;;Т:: 

" "'гранах-ч]Iеl!а-\
!ИСКОltТ НефТИ ШlаРКИ Urals к эта.'онной Brent ис,'орически 

"о";;;;;"r. $i-з. "о " 2' Ь;;;-" наблкlдаегсязначителы{ое увелиLIение дискоllта, Так, в tlачtLпс марта 2О22 гоiа_ дисконт составлял порядка .$ I3, увеличившись ло$З]-З4 В СеРОДИНе апР_еля. При с|lижении цеlI на Hed)Tb вгспt uo,,",o*"o 
"u*pnn"u"; ;;;;;;"';;;Dii.i;li' urot. ,аьсолютном значении ($з I-з4).

спрос и прсдложенис на рынкс l,еdл,и, По апрельской оцепке МэА. rlировой спрос l1a Hcd)Tb ожидается в среднемна уровне 99,4 млн баррелей в сутки,в 2022_гол1,. что на 1.9 Lлн баррелей в су,r.ки большс, чем в 202l. Мировыепоставки не(lти выросли в мар-ге tla 4 50 тыс, баррелсй в с) гки до 99. l iij,, Oupp",1i; 
" "уr*". " 

n"p"y. 
-n.,ipao" 

au 
""a,стран, не входяtцих в ОПЕК+.

По данным МЭА, в апреле добыча не(л,и в РФ снизилась на -700 тыс. баррелсй в с)тки (-7%). Снижение можетдостичь в среднем,5-З млн баррелей в сутки (-l5-30%) в п ае-иlоне 
"а 

qЙЬ y*",,"i,r.""" 
""р'""" 

,r"' p""i"Oa-yaнефть и соkращения производства не(l-гепорерабатываю;"- ;";;;. Когда l'оссия переориеl!тирует предложениенеrl,ли с Еsропейского рынка l!a страrrы Азии и впутренпий 
"npo".-",o,'o*"rua" постепснное восстановление добычине4,ти к прежним уровtlялt к 2024 г,

распечаl,ываttие с'граl,егических рсзервов. С цеjыо сItижепия цен на энергоресурсы страны продолжаIотвысвобождать стра'егические рсзервы; страны МЭл планируtот pu"n"iororo йз запасов |20 м-lн баррелей нефти вТеЧеНИе СЛеДУIОЩИХ б МеСЯЦеВ, ИЗ l(ОТОРЫХ 60 ]vлн барре]Iей прилlтся на сш,л. помимо этого, соединенные штатыАмерики,tополttительно поставят ва рынок.еще l2b'M.,lH баррелси из своих резервов, Общим счстоv, в тсчениеполугода на рынок плаl|ируется поставить 24о млll баррелей нефr,и из с,rратегичсских резервов, что эквивментноболес l мля, баррелей/день.
Газ, Vировое по]ребленис приро-tJlого la3a увеличи,lось на 4.ооо в 202l
высокие цеllы на приролный,".,,.;;;,";;;,"j;;;;*;ы,];Ё;;.:;fil" ij:;J"#.'fr.TJ:;"Jfi r".Ы:ii;
приролный газ)).
Россия - второй по величиIlе производитель приролного газа в мире после CtIlA и обладасг крупнейшими в мирезаllасами газа, По даttным Мэ^. D 202l год} страна npourn""u Z62 "rр, *уб""й;; ;;;;;;;;;;' ;*^ 

"
1кспорlирова]а ло,l D)бопровод) ,,Ko..lo 2l0 [lлрд к}боvеlров,
l аJпром и I]оВАТЭК - основные производители газа в России, В 202I году на <Газпропt> приходилось 68'%добычи газа в России, Правительство- Германии 

"" йОр""о 
"-aрr",lЙпi,]"о ru"aоraп,,о.о в 202l году г.вопроводаГазпрома (СеверныЙ лоток-2> из-за ситуации вокруг Украйны.

Экслорт Не(пи из России по cTpatraM. rrоябрь 202i го.л
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Риски Для рынка энергоресурсов: при неблаголриятttых геополити.lеских обс,!,оя,гельствах высокий дискон,l,
Urals llo отноllеltиtо к Вгепt; сниженис доли РФ в посl,авкtrх не4)ти и газа: высокая с9б9стоимос,гь добьши по
СРавнениIо с конкУрента]vи: рост стоиNlосl,и и]\,tпорта техIlологий, особенно в части шсльфовых проек],оts; рост
транзакционных издержек
Закре, tи гtlванпосr ь,

ВРе\lенная стрУктУра процентных ставок описываgг взаимосвязь доходпос,ги бумаги с фиксироваинь!м процентоlll и
LlислоNl ieт до поl,ашения, ОдниNл из наиболее важl]ых (laKTopoB, оказывакlщих влияIIие на структуру ставок!
являIотся ожидания по их изrlенению. в настояций мо]vент, мы лtаблtодаем инвертированIl)1о криtsую по всей длипе!
т.е, краткосрочttые бумаги приносят боr9е высокий доход, чеNl ]:lолгосрочные. Таким образоNl. инвесторы ожилilю].
СНИЖеttИе С-гавОк в б)ЦуЩеi\l, Как llравило, ипвер'lированная кривая счи],ае,гся предвестникоilt рецессии в экономике.
На графике мы сравниваем кри вые до\од ностсй д1,1я гlескольких дalт тскущий MoNteHT. rlачмо 20l5 гола период
ПОСЛе ГlОВЫUJСlIИЯ С l авки с l0.50/o до l 77o, также па l 8 и 25 q)евра"rя текущсго l,ода ( l 8.02 призн Iие ДНР и JlI-1|', 24
феврапя - первая приостановка l,оргов на Московской и СllБ Биржах). В 20 J5 го.лу пик кривой приходится lla срок
.]о погацlения 3 года, ч,го показываЕI неуверенность инвес-горов в быстроN, снижении ставок.24 февраля мы
набlюлаJlи резкое повышение по вс9й кривой на t|oHc продаж ОФЗ широким кругоNI инвесторов, но) по ]\,lepe
появлепиЯ определеIIItости, крИвая стре]!lится к cтpyKTYpe, близкой к состояIlиIо па |8 феврапя. Таким образом, мы
наб"lюдаеNt пози,гивный Ilастрой инвсс.].оров и ожидаIlия восстановлсttия на сроке до 2 лст,

Доступность кредитов сttизилась на 4)онс высоl(1.1х ставок. Мы ожилае!t постспеннос сl!ижение ,гс\lпов 
росl.а

выЛаваеМых кредитов до 2024 года. Долговая Ilагрузка насслсlIия lIo итогаrv 202l года уве-,tичилась с 9,8 до l0,69'0 от
РаСIlОJIаГаеМЫХ ДОХОДОВ: СОГЛаСIlО ДанНЫNl ЦБ. При эl'ом, рисl(и ло!lохозяйств ýlогу,г быть усугублсны pocTolvt
беЗРабОТИЦЫ (crv. раздеп (Рынок трудаll). Реапизация рисков в ttефиltаrrсово\t celстope ]vожст лривес.ги к.гоNlу. чl.о
баllки с,голкн)тсЯ с серьезны]\,lИ потеря\tи l] ltортt|lелях по l<реди,l,аNl. сокрацlеIIие\,l заllасов капитатtа и ограничениеN,t
сllособности прелоставлять новые креди rы, что булr, r (]]егriивать восстаllовJlение экоl]о\lики.

КорIlораги вный до]Iг не(Dинансового секl'ора эконом ики увс;rич ился на 4.57о г/г в 202 l году (против + l 37о гоДом
РаНее) И ДОС'Гиl' 69.5 трЛЛ рублей, что составило -53% от ВВП. Факl,ором роста корпорагивного долга ]llоже1,
ВЫС'lУllИТЬ ПРОГРаММа ЛЬГОТНОГО КРеЛи'i'ОВания д-'lя сисl'еrvообраЗуюцих прсдIIриятиЙ. Мы ожидаем повыI!ение
до"]говой нагрузки (Net Debt/EBITDA) публичных коNIпаltий за сче.г снижения DBITDA,

Уровень госуларствеIII!ого долга в 2020-202l голах за]цетно увсличился в ocпoBLlol\l за сч91. лривлечения срелс.i.в
на впутреннем рынке ва 4)оне d)инаIIсовой полlепжки, котор) ю прdвительство оказывало эковоNrике,

общий вIlсшний лолг РФ поч,l,и на $250Nlлрд ниже уровня 20l4 гола. В J KBapTa-re 2022 i.ода объеN,t вIlешttего
jlолга спизился до $453,5 млрд. минипtмыlого зttачения за IЗ лсL..
ypoBelIb госдоJга РФ к ВВП ( l8%) по-IIрежнему остается caМbiNl низким срсlи c,t,paH <G-20> (I lоказатель для СU_lА
IЗ7.5Уо, Кана,lы - l I77o. Бразилии -889'о l(итая 66.8Уо, Австралии - 24,8%).
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Внешпий госдолг ло состояниlо на 1.04.2022 состави,] l3oZ от общего внешцего лолга РФ или $57 млрд, 657о иЗ

Другие факторы и катализаторы 
которого составляю1, еврооблигации,

РеДомициляция, На tltoHe санкuионных рискоВ и созла[lия в Россий спсциапьпых alq]\,lиЕlис,гративных районов (слр)наllа,пась lенленllия Dе,]оvиUи,lяUи и ко\,паl]ий. т,е, псгерсгисl рсllия к)рид иll(Uкоl о ,lиUа и i инос I раIlllой IорисдикUиив I'Ф, Средй (гIереехавш их) ко]v паI Iий - EN+ Gгоuр tZril S . l, Ру.- ijОЙ г,.)л J leнTa (202 I г,), Фосагро (ожидается в2022 г,), 11олюс (2022 г,), В САР действую,г льготы в части на-пЬгообложснии и гибкость с точки зрения в.lлIотногоконтроля. Деltежцый поток сохраllяеl.ся в стране,
Нерезиденты и инвестиции в ]кономику Согласно tlосllедllим данным (lIa 25.0З,2022 г) объем вложеilийнерезидентов в ОФЗ составил 2.782_трлн рублей. лопя IIерезидеIIтов на рынке ОФЗ достигла I7л870, 

""n""yмu "
января 2013, года. С февраrя 2о2.2 года болсе 400 

""o",pu"n",* 
-;";;- ;p;;;;;,i;;;; ;;"*fr""r.деятельность и инвестиllии в РФ ЭlIlфекг от сни*"п"" 

"uo",rpu""o,* 
инвестиций oKaжe,l. Hecyl]lecтBeнHoe влияние наВвП_ и он )же_оlражен о 

"u","* 
,ipo'noro,., На данныЙ,,or,anr auaoano оlраниlIсние на проJажу цеllltы\ б.!vаlнсрезидентами, В условиях дейс,гвия калитмьных ограничений (ввсдеlJных 

" 
)B.oz,zozz D "r;";; ;.;;;;rо" nuрынок отсутствует.

aixr]r'] !t].|:rl,Jr].tлr.|rиi]rи х ]r4..2n.4ro/iJ
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Разрыв цегrочек пос.гавок. В данtlый]\'ioMeIIT FIабJюдается разрыв цепоче( поставок как по эксIIорт},: так и поимлорту, {сt}ицит ло-lупроводllиков сильнее всего скажстся на автопроизводств9 
- 

нехватка .летмсй можетпривести к лриостановке произволства. Лефиl(ит }цобрсний приведет к воз]\,Iожному сItижепию объёriа л|]оизволства}ерIlовых за рубежоNl^ что вызовет рос,г цен на сельхоз проiукцию, в "r"r"'. ,""" 
"оi^ё'й""i-iJ 

сшдопубликовало геllерllпьную лицензию (от 24 марта)^ *oropJ" То,йЙ,. из-под возможных санкций российскиемиllермьныс удобрсtIия, Таки[l обра]ом. сектор )цобрений стаяовится зацlи,].ным от санкций, С I0 rrapTa 2022 г. идо коllца 2022 г, запреIцен 
:ь'во1 из РФ 

'широкого 
леречня товаров! включая техно,,rогическое.телскоммуникаllионное. медицинское обор1,,lование. rрuп"порa*",a средствц сельхозтсхник),. э-.lектрическуюаппаратуру, лесоNlатериalлы, желсзл]олорожItые nu.o"", 

" попоr,Ьr"вы. 1)роины! стаt{ки для обработки Nleтml,la икамня. лульты и панели. сахар (,ro Зl aBrycTa) и зерновые кулы_чры (ло 30 иtоtrя). По ou"n,iur, 
-ЦЙДКП. 

uun"импорта товаров из объявивltlих ограничительные ]\{еры государств в Ьблtел, обr,сме KoH"u"o.o пurр"Оi"пп"-Го""""Лтоваров и yc-liyl. составляет З.99'о.

#::rfi-*Xnffi*;#|]fi1l*:J *rГИХ Стран. По состояниIо на консц 202l года в мире llасчитывается 55 стран,

ц""" ;;;";;";;';;;;fi;Ь;ЁЬ;Тi"Т 
"ffij'j#: ýJ_"J:,l:::J":l,j]y"_j"p""npy","" 

u ч"поi,'по-г-"ро.оп".
инtЬляцией (таргет по 

"*Dn"u"" 
* ёitLд:%l. -' ' ]аНЯТОСТИ^ КОТОРаЯ lle УГРОЖаеТ борьбе с

В_текущих, условиях высо*ой ин4)-,lяции монетарну,о лолйтику уr(есl.очают LЦБ, ФРс. Банк днглии, Снижение

;:;Ж;llХ"'iН;:#Н:"fi;JY;:,_:Ж::"""оп"чр"Й'по,","ки в китае " n"p"o, y,n.""ou*"" дкп
Ставка L{еlrгра,rьных Банков.
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основвые санкции. введёнпые санкции против России вклlочают в ссбя ограничепия 4)йtlаItсоВоЙ СИСТеМЫ

России (включая I{ентробанк и крупнейшйе банки), дея,],ельности ряда российских ко]vланий и отде]lы{ых отрi]слсй

экономики, а также закрытие воздушного ItpocтpaнcтBa и морских портов, ерсонмьньiе санкцйи против

р),ководства России и крупнейших прелfl рипимателей,
Наиболее оtцутимые меры дJlя российской эконоN,tики - за]цорозка золотова]ltотпых резервов ЦБ и отказ о'г

россййскиХ энергоресурсов. Заrvорозка части резOрвоВ |_lБ ограIlичиваЕI возможнос,гИ реryлятора ПО/tДеРr(ИВаТЬ

(lинансовую систему страны и курс рубля. Доступ ЦБ к наиболее ликвидныNl резерваl\l. валlоте. обеспечивает

воз]!1ожпость оперативной по.!дерr(ки курса рубля. На конец 202l года объем активов Бапка России в иностраttных

валюта-\ и золоте составиlr бl2,9 млр,л долларов США. изних 481,4 млрддо]lларов США- валютные активы

и 1З1,5 Nллрд доллаРов СШд золотО (см. графиК (Распределеtlис активов Банка России)). Банк России сократил

долю в евро и долларах с 50% до 45%, при это]!t нарастив долIо резсрвов в юанях с 12,8% до l7.1%.

Отказ от россййскОго сырья. В cвolo очередь, снизит при,l,оК капи],аJlа В страну и негативно отразится на

денежном потоке не4)тегазовых ко]цпаний, LlcNl масlOтабнее отказ от российского эксllорта. TeNl сJtабес \lожет быl,.

р),бль.
И с пt оч н ч к ч н cl op,+t att Lt u : ( lз1 tl t|,!P)

ОСНОВНЫЕ ЭКОНОМИЧЕСКИЕ И СО АЛЬНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ

Ин,lскс проNlышлеllllого производства 9,7,4 l0l,з l l4,8

лобыча лолезных исколаемых х ._.8.2J..
9,7,|

.,,.19!,l. - -
l00,8

ll4,1

обрабаl ы8ающllе производс1 ва l l4,5

обеспечение эjlектрической эяергией, газом l{ лароNt,

кондиционирOваllие возд)ха х \ l16.8 109,6 l06,2

водоснабжсние: водоотведение. орган}lзацля сбора ll }5илизацl{и
опо_]ов. дея le,IbHocl ь по лllьвltлаllии,lаl гJl lHcHIlй х

l4.]276.6,

12 

"7

l5з.0

]lр9al5r,y]_т_|ч9ч,р_ }9]:!9]19,_yl],_plg|9},'], -, _ _ _ _ _ _ - _

Инвестиl(l{и в осноаной капптал, мля рублей 
l)

1l].01) ]l7.6

\ l73082,0 88.0 l06,1

Объем работ, sьulолненных по впду деяlсльносll,
(Строительс,гво), rvлн рублей 26,729,9 ]56l50,0 l53,9 l l5,0 l0з,9

Введено s лействпе хr,лых доiч,оl]"l,ыс, кв, Nt обшей площадrt

)iлjlыx помещений 2|2,1 1985,2 .._ 11..5...-
96,4

,--- ]]2,j._ _

l00,4
|slt
llз.5Оборот розllltчной торl.овли, млн рублей 62]87.5 бзз4l7,9

Оборот оптовой торговли, пjлн рублей ,6,85 LL.?
12з2,1

l70l060.1 ,76.з 89,4 97,0

Оборо] общественного литаl{ия, Nxl11 рублей з6291,0 l l6.2 L l5,8 l26,5

ОбъеL ллатных услуг насслению, MrlH рублей 20979,0 l96655.4 lI8,7 lll,]
Денея(ные доходы в среднеNl на душ!
ласелеtrия. рублей 

l[ 2) з8020,8
- ]]],l.--

99.4
llqi
l0,1,5Реа]ыlые располагаеrvые денея(ные доходы. О/о 1)'])

50038 .!]?,L
97,6

-
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И dекс фuзuческо2о объеllо
в 2l, к СООПtВеПlСЛlВ)'lОtЦе,ltУ

]1ерuоФ, 202l2.

СпDавочна:

окпябрь 202lz,

20202.
2022:,

Окпtябрь
2022z.

1

l
i

,]

t]

t]

l
3.2. Региональный анализ новосцбиrrская область

х _____}--_,-_

2022?,

акпtябрь 2022z,

х

х \

.. _.. _}., _, " _

_---,_}_,____

Средне\tесячная начисленная заработtlая ллата одного

работttttка 
]) ttоминальная. рублей 5l832 _ ],l9,2-., .,__llgt..__

l04,5

5,7-__,-L ___
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YpoBertb o(ltlrmMbHo зарегtlс,]рированной безработllttы. 7о 5)

0.9 1,8
Инлекс потребп-ttльских цсн 6)

х I09.6

Данные за яхварь сентябрь 2022 и 202l I l., cooтBeтcтBcвllo,
Предварителы rые данrrые.

Данные за сентябрь и январь - сентябрь 2022 и 202l гг. cooTBeTcTBellHo
По данныýl выборочного обследования рабочеЙ сиlы. в среднсм за июль - сентябрь 2О22 и 202l гг, соответственно
Оценка rla конец октября 2022 и 202| гг, c0{J1]]gTcTBeHHo.
Октябрь в 9'о к декабрlо предыдущего года.

Ин,rскс llell гlроизводll]tJсй проNlыU]лен}lыI товаров 
6) \ l lз,l I l4,7

экономичЕскАя ситуАl (ия
ПРОИЗВОДСТВО ТОВАРОВ И УСЛУГ
индЕкс выпускА ,говлров и yCJl yl, по БАзоl]ыN4 вилдм экоlIомичt]скоЙ дF]ятDJlьliости

Оборот ор
на 7.зуо бо

ганизаций за январь октябрь 2022 года сос,].авил з5484l9.5 ýtJlH рублсй, что в 4)актически действjIьшс чсNl в яllва
уюIlLих цсIlах

- окl,яб е 202l гола. обо o,1, о I,аllизаций по вилам )кономической l]еятельности

индЕкс промыUlлЕнного производсl.в^
Иlrдекс промышлеrrного произволства за январь - октябрь 2022 года сос'гавил l01,3olo К ypoBBto ЯНваря октября 202lгода,

Я]lварь акпябрь 2022.

в О% к пlо?у

окпtябрю 202le.

Справочна: пlе,ltп

январь окпlябрь

2o2I?. в а/6 к январю
окпtябрю 2020:.

В ТОМ ЧИСJlе ОРГаНИЗаllИИ С ОСIlОВНЫМ ВИДОМ

деятельностл: о!тьскос. лесIIое хозяйство. охота.
рыболоsство и рыбоводство

обеспечение электической энергией. газом и llapoм;
кOндициOнироваllие воздуха

водоснабп€ние; водоотведенlrс, органl,зация обора и

)тллизациt{ отхолов, деятельность ло ликвl.|даlцrи
заФяllнений

торговля 0птовая L рознl]чная; рсrvоIп автот)анслортных
средств, пlотоцлlклов

деятельность гости|Illц и лредлриятIlй обUlествснIlого

леятельлость в областл llлФopNIallll!, и связll

леятеlьность по операцrlя1\l с недвпrа]Ilы\l иNl

деятсJlLносI ь проd)ессиона]lыtая. ll

деятсj] ы{ос],ь адм u н истраl l I BI Iая 1,1 сол}тс,гвуIо, цrlс
доllоллитслы Iые услулll

госу,lарствеlIное управJlенле и обеспеченле военной
безопасностп; соцliа]ыIое обеспечснl{е

деятельIlос,гь в области злравоохранения и социiцьных
услул

деяте]lьность в областl] куль]vры. спорlа. оргаl{изацrlи
досуга и ра]влеченIlll

добыча лбrIе]вых ископаемых

обрабатываюlцие гlроизводства

с,lт)оtlтельсIRо

1ранслортl,ровка 1.1 xpaIlclп]e

образоваIIItе

l]сего

аучllая ll,ге\llllческая

прс!оставлеllllс прочлх видов услуг

з518.1l9.5

-:l-.,\

I2з566.6

65l960.2

124,71|,l

26056.0

l I],l40.0

l7з9702,3

3400з5.0

з0,141.5

68209.1

з68l0.5

з5598.4

4856.7

6284,I

76511.1

i]44зз.0

1,1,70,4

l l292,9

l00,0 l07,з |2l,1

126,2 l29.0

].5 11о.7 l68.1

l8,4 ll5.1 12l,з

l01.1 I lз,6

|19,2

1 l7.,+

l l9.4

l28,з

l04.0

]..,l l52,9

ll5,8

1.0 ]]6.7 l09,l

0.0 108.9 107,1

0.з l08,I l23.4

1.0 I07.0

0.] 1зj,2 101.1

lз4,2 l00,8

l8

b]llcK|lll раllон, р.л

l Iезавuс,ч чuя ol1ettKrt LL\l,|.п|eL-п](la ООО < I
l7oBoc t бl рская об l ос пl ь, Орс) ()рi bl нс кое, пр. Р е Bajl ]о1 |ult, 2 1в, е-п ai l., i t

l01.2

,l!л]l и,б.lелi

1.9

].0

0.2

l32.5

121,1



- ,: ..a:Bi1 llo-IобЫче llоIlсзных искоlIае]!lы\ зilяIiI]арЬ оmябрь 2022 года составиЛ I06,1ynK)'poBHK)

,--, ] ] ] гtl.rа,
-, .a,:]i]iы\ loBapoB coбc,|t]cllIlo1.o tlроllзводс]l]а. выllолI]еllllы\ работ и усл\,г собствеlIIIыNlи cLl]la\I1,1 по B!]J}

_. i1,Iчi1 Ilо.lс]ны\ иСl(огlае]\lых) за']ItBapb октябрь 2022 го,,tа в (lактически дсйств}lоtllих ltclla\

'.-]']олосРilI]IiсllиlосяItварсN!_окl.ябрсNt202Iгсl.rлисос'i.авилl03986\lrlllрублсЙ.
: . э.З \l0LIlИЕ ПРОИЗВОДСТВА
. - i: iзtl_]cтBa llo Ви,,l1, леятельнос,r и rrОбрабагываlоulие производства) за янDарь - окr,ябрь 2022 года cocтaвlt,1

] ::iа, января ок,r,ября 202l го,rа.
, :] хaнны\ 1.оваров собст"е,,,tого производства. выIlолl]еIIllых работ и услчг собствеllI]ы lи си]lаIlи по ви:1)

.,,|-]бр.a)атываюlrlиепроизволсl,ва);заяIlварь-октябрь2022годасос,I,авилбl89]5MIIlрубjlсй,ч,гов
-a:':aтв)к)цих цснахItа l7.29'0 бол ьше уровпя января октябр,202l года,

, ji.)яl];ю на KoIlcl{ сентября 2022 1,o,1a пре.лприя,гйя обрабатываюпlих llроизводств обласlил не отtlосяциеся

_ji::\1 \llllого прслгIрtIниNtатеItьс,t,l]а, иNtели заказы (коrrтрitкты) на IloctaBKy llролукLt1,1и в пос]lс::l) к)rцПс

_:: ::.] c\\l\t\ 67978.8 I{лн рублсй, BToNj числе Ila ll(cllopT ]24l6,7 rIлн рубlеii,
\, ,1яЙ( l l{( l

j)[1_1aTBo, в хозяiiс-гвФi всех кагегорий на l поября 2022 года собраlIо 35:l5 1ыс. Tol]tl зерllоRых И ЗеРLlОООООВЫ\

: ilBcrllilчajlbнo оприхоловаIIном весе). l]a l l9'o больше, че\l на анаjlогичную даlу прелылуllLсго гола- накопаIlо

:,.ti}]карIо4)сiя(llа29;болы]Iе).собраноll2.5тыс.r'онновоrtLеЙ(на29lоi\IеНЬШС),

Убо ка оr{м в хозяЙства,\ всех катего ий на l нояб я 2022 года тыс, тонн

брало зерновых и зеряобобовых культур

первонача]ьно опрllхолованноNl весе)

laHo картофсJбI

5оано оRо!цсй

LBoTHoBoj{cTBo. I-Ia копсц оk-],ября 2022 гола поголовье крупного рогатого cl(oтa в хозя

a\t. составило 436,7 тыс. голов (на 4.79lо меньше по сравнснию с соответствуюшей ],tal

йстваi всех категорий. по
ой прелыдуtцего года). из

-.ro коров - l79.7 (н
эЗ.lОоrlсныле).поголовьесвипей-4l1,6(на22,4УоMeнbule),овецикоз l69,1 (на l3,6olo лrевьше). птицы- 10282"lтыс,

:t-:oB (на 3_87о больше).
В сгр},кт},ре поголовьЯ скота на хозяйства населенйя приходиЛось 23,2%о поголовЬя крупногО РОГ ГОГО СКОТа. 2З,6Уо -

aвпнaй. 9J.40; - овец и коз,
В се]lьскохозяйственных организациях, не относящихся к субъсктам ммого предприниi!lательства. на коLlец

оr-rября2022годапосравнени!оссоответсl.вУIоЩейдатой202|годапоголовЬекрупногорогатогоскота
' }ве,lпчиjlось на 0,4Уо, свинсЙ умеllьшИлось на 28,2Уо, ПТИЦЫ УВСЛИЧИЛОСЬ На 7,7Уо,

СТРОИТЕЛЬСТI]О
Объе\] работ, выполненныХ по виду лея,l.ельноС,ги (Строительс,l,во)), в январе октябре 2022 года составил l56l50

.rrH рl,бrеЙ или Il5olo к январю - октябрю 202l года, в октябр9 т. г. соответс-гвеIlнО 26129,9 $лн рублей и l5З,9% (в

янмрi - октябре 202 l года против января - октября 202О года объем работ увелич ился на 3,97о),
-Ли-lицное строител ьство
В январе ошябре 2022 гола на тсрритории области сланы в эксllлуатацию 26,9'гыс. квартир площадью l985.2 тыс.

хв, \leтpoв. чТО На З9,39'о ВЫШе уровня января октября 202l го.ла.

в сеrьской местности в январе _ октябре 2022 года введено 572,5 тыс, кв. ]vетров общей площади жиJlых помецений. на

J2-69Ъ боrы!е. чем в январе - октябре 202l года.
()бшая площадь жилых помещсний в построонL_lых индивидуаJ'lыlы]!lи застрOйшикilNIи

,киjlых до]vах в январе - октябре 2022 года составила

8l0.Iтыс, кв. мстров, или 40,87о О,I,обцего объема введснного жилья,

розниtlнАя 1,орговJIя
L)борот розпичной торговли в январс октябре 2022 гола составил 633417,9 млн рублей или 100.4% к

соответствующему периоду предыдущсго гола! за октябрь 2022 года 62з87,5 rvлн рублей или 96,40Z,

В январе - октябре 2022 года оборог розниqной торговли lla 99,10% формироваJlся торrylоцими организациями и

пн-lиви,]уiцьными предпринимателями! осуцествляIощи]!lи дсятельность вне рыIlка, доля розничных рыпков и ярмарок

СОСТаВИrа 0,97о.

в январе - октябре 2022 года в структуре оборота розничной торговли удельный вес пищевых продукто_в! включая

нап}ll.ки. и табачЕ ых изделий составил 46,77о, непродовольсr,веI tных -гOваров - 5з,3%о (в яrl варе _ октябре 202 l года

-1-1. j-qil и 55,7уо соотВетстВенпо),
в организациях розничной торговли, не относяцихся к субъ9ктам ммого предпринимательства, в оkтябре 2022 года

по сравнениtо с преДылущим месяцем наибольu]йй рост продаж наблюдrLпся гlо таким IlродовоJIьств9нным товарllыNl

no.r,u""r, как свежие (iрукты 1на 36Ой), свежие овоiuи (на 22%), коtIсервы из рыбы и Nlорепродуlсгов (на l7,1%), По

непродовольс1.1]енным товарам за оmябрь выросли ародажи мсбели (на 20,9oZ). телевизоров (на l8,1Yo), мобильttых

те_rефонов (на l 5,5Уо).

рынок плАтных услуг нАсЕлЕ1,1ию
В январе - октябре 2022 го.аа, по оперативным данным, населению было оказано платных услуг иа ]96655,4 млн рублей.

что на 22,2Уо большс (в сопоставимых цснах), чем в яIIваре - октябре 202l года,

l9

l lезсtвttсtt-ttсtя otleHKa Lt,\l)]lцсслlвц ООО к l lлперtlсt,,tll

нлрагй|11.tая обй.лlь ()l1()ьlнскuй Daltlo!, L),п, орdьпlское, пр. Револкlцчlt,21в, e-пail: iJJ1llljl,illiceпkпQl,п]ail,),l

(облаrоченные)

пltott|adu в а% к посева.tt

9Е,5

]00,0

l00.0

l02,0

98,0

291.9

ll2,5

2022е, в% к
2021r.

ll1,03445,0



в октябре 2О22 года в структуре объема плmных услуг населению пРеОбJ]ада,Ilи кОММУllМЬНЫе. МеДИЦИНСКИе,

транспортнь!е. бытовые и 1.елекомillуникационные услуги. IIa их долю приходилось 69,77о общего объема услуг.
в структуре объема бьповых услуг в октябре 2022 года 64,9% приходилось на долlо услуг llo ремонту и строительству

жилья и других построек. по.гехIlичсскомч обслуживаниtо и ремонту транспортных срелс,],в. машин и обор)цования,

ОПТОВАЯ ТОРГОВЛЯ
в январе _ окr.ябре 2022 l.ода обlllий объсм оборота оптовой торгLlвли органи}аllиЙ все\ видов r]еятельНОСТИ

составил t70l060.1 M,,lH рублей, что в сопоставимых ценах на 10.6уо ниже объема,нваря - октября 202l года.

Оборот оптовой торговли в япваре - октябре 2022 гола на 84.87о сфорr,rировался за счет 0рганизаций оптовой

торговли, оборот которых состави,1 14426З6.1 Nlлн рублей (на 10,7% нихе объеNlа января октября 202l гола).

ПОТРDБИТЕЛЬСКИЕ ЦЕНЫ
Индекс потребительских цен в октябре 2022 года по oTHoureH иIо к предыдущсму ]!lесяцу составил l00, l7o. в том чисrrе

lta продовольственные товары - l00,1olo. НеПРОДОВОЛьственпые товары - 99,7% и услуги -l00,6%,
Базовый индекс потреби.гельских цен (БИпц). исключаюций изменения цен на отделыtые товары. подверженные

влиявию 4)акторов мми!tистративного илй сезовtIого характсра. в октябре 2022 года по отноцениlо к прелыдущему

vеСЯu) СОСlаВИЛ l00oo.
значи.гельное влиянис Ita динаNlику LleH на гtродовоjlьсlвеllные товары оказало удорожание ПJIОДООВОЩl!ОИ ПРОЛУКЦИИ.

ПовыUIение цеll отNrсчеLtо lla свежие помидоры на 497о. бананы - rra ]6.67о. апельсины на 9.7Уо. репчатыЙ лук - lla

7,6Уо. картофсль на 5,1Ой. Снйзипись l(сны на лимоIIы на l5,6yo. орсхи - на 8л4Ой, морковь и груши - на 7,57о, яблоки -
на 5,9Уо. свеклу - яа 5,47о, виногра"r на 4.27о.

в груIltlе lлtолока и моло.lной продукции выросли llсны на цельLlое питьевое стсрилLl:]ованнос и пастсризованное

l\lОЛОКО На 4,6910 И 1.9Уо СООТВе'ГСТВенно. йогурт - tta 1.9yo. ,lворог и сгуценное ]!!олоко на 1.7o%, питьевые сливки - на

1,4yo. Снизились цсны натворожllые сырки. гjlазироваl]пые шоколацом_ lla 1.6Уо.

Выросли цены на шоколад tja l0,7yo. ]!lясо иЕлейки _ на 7,49'о, икру лососевых рыб - па 7,17o. MopoЖellylo разделанную

рыбу - на 5,29'о, куриные яйца - lla 4. l9lo,

на 2.8-6.5% снизились цены lta фрукговые сокил наIlионалыlыс сыры й брынз)', Ntаргарин. N{aHHylo крупу, МяСные

консервы! водку: КаКаО! ОХЛаЖ/:tеННЫх и мороженых кур) fречневую крул),. чсрный переu (горошек), овсяную и перловую

крупы. натураJlы{ый коФе в зерIIах и !tолотый.
Стоимосr.ь услЬввого (миниNlмьного) набора про,lуктов питаIlия в расче],с Ila ]!lесяlt по Новосибирской области

в октябре 2022 года составила 5523,6l рубJlя li по сравlIепию с предыдухlиNt vесяце\l практLlчески не из]!lеllилась (с

НаЧаЛа ГОДа УВеЛИЧИЛаСЬ На 37о),

В структуре стоиl\,tости набора прсоблалали хлеб. крупы и ]\4акаронные иЗдеiиЯ - 29.6Yo. Па ДОЛЮ \lОЛОЧНЫХ ПРОДУКТОВ

прихолилось 22,4Уо_ |"1яса и мясопродукl,ов l8yu. п.lодов и овоutеЙ - l0_79lo. 
'КИРОВ 

67о. РЫбЫ - 4_69'о, ЧаЯ^ СОЛИ И

спсциЙ З.7Оlо, сахара и конлитерских излелйЙ - 2.90Й. яцlt 2,1Yо.

Среди ttспродовольствеппых товаров снизиjlись Llены на оlдельпые виды оjежды и об)'ви Jля детей и вЗрослых.

Среди строительных материаJ]ов на ]З.lУоснизйлась цена на кирпич, lla 1.4-3,9% на РубеРОИД. ПЛИТЫ !СП И oSB,
металлочерепицу. обрезну!о доску. моЙку из нержавеюll(ей с,гали для кvхни, ВырослИ цеIIы на ламйнаТ На l.З9'о, oKoIIltoc

с]'екло На 1.29lo,

. В группах элсктротоваров и других бьповых приборов и пеРСОНаЛЬНЫх кОillПЬютеров подсшсвели сillартфон на 6,49'о,

электроутlог и элск,I,рочайIIик - Ila 5,79r'o и 5,4Уо cooTBeTcTBeпtIo, дрель на 4.9Уо. бсспроводные наУШllИКй - На З"7О/о.

моlIитор для настолыIого компьютера на 2.87о. лоутбук на 2"59lо, Выросли ttсны на )лекгрические батарейки на 2,4Уо,

Ulвсйн}lо чаlllин)'- на 2.2Оо,

Снйзились цсllы на тюль лля штор на 79lо. рlокзак для вЗрослых - на 4.97о. ШаМПУНЬ - tta 4,67о, МаТРаС ДЛЯ ВЗРОСЛЫХ

на Зл7Уо, землю,1.1tя растений на З.ЗOlо. зубную IrteTKy - на 2.97о, ГаЗОВОе ШlОТОРНое ТОПЛИВО - На 2,ЗУо. Выроспи цены на

свежесрезаIIпыс цветы на 7.2Уо, детский П{аТРаС - Па 5.8Оlо. пену для бритья на 5.49'о. шиlIы - на 4уо. обедсIlllый стол на

З,77о, СУХИе КОР illa ДЛЯ ЖИВОТНЫХ - tla 3.29о. ВеllОСИПеД ДЛЯ ДОLUКОЛЬНИКОВ - На 2Уо,

В группе услуг повыше}]ие цеп от]!lечсно на услуги связи, Ус,rуги lчtсждугоролней ]'е,]ефонной связи стми дороже в

среднсм на ]09'о, городскоЙ теле4)онноЙ связи в средце]v на 9.7Оlо, услуги телевеrцания на 6.29lо,

Среди медицинских услуг lla 0.5-4.97о полорожа]и УЗИ брюпlноЙ полос']'и. прсбывание пациента в круглосуточном

стаllионаре] диагlIостика на }lа1,1lитпорсзонансном йли коNIпыотсрпоtt то]!{ографе! физиотерапевтическое лечение,

изготовлсние съемного зубного протеза. },далеltис з],ба под местныNI обезбоjlиванием.
Стми дороже| прививка животIlого на l2.8yo. ремонт холодильников - на l1.90%. пользование потребиl'елЬски1!1

кредитом _ па I0.29'0, полст в смоне экономического класса саN{олета на 9.77о, автобусная экскурсия - на 7.6Уо, РабОтЫ
по облицовке кафельноЙ плиткоЙ - па 3.57о. услуги по воспитанию детеЙ - на 2,9Уо, проезл в такси на 2,7Оlо,

Ссзонное снижение цеIt от]vечено на санаторно-озлоровительные и турис'l'ические услуги, Проживание в доме
отлыха" паl]сионате подешевело lla 7.50lо. поездки в отдельllые страны ЮжноЙ Азии IJa 1.6010. лечеНйе В СаНаТОРИи - Па

1,49'о, поездка в ТурциIо на 1.2yo,

l lазав чсu,ltсtst оцеltKa tllt\:п|еслlвll ООО lll.чпарчсtll

ý8* f,,* е,ý &.&.lь.ý:.&,'а, ý_& ý l Е ýЕrýýýяЕ
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сIаlо про){ивание в гостиtlице 4*-5* rra l0,47o, голоl]ая стои]!Iосl,ь по;иса доброво_irьного страхованl]я

втоtIобиля от стандартных рисков (КАСКО) - на 6,2Уо, аренда автоNlобиля - на 5,6Оl., llроезд в поезлах

е.]оваЕиЯ в cpelHeM на 3,87о, услуl.и сиделок - На 3,87ол УСЛУГи прачечных - на 2,4Уо, обучение вожденик)

на 2.2?о. МаксиNtепьное и миI]иммьное значение индексов цен (тарифов) на отделыlые услуги в октябре

_:;;r I lроизводитЕлЕи
--:.l;ы цеtt производителей промышленных,t,оваров

.::. иll_]aксоВ lleH производитслей осушествляютсЯ по ноNIеIlклат),ре товаров-прелставителеЙ. разрабоlаlrIrой
:]: ]ноЙ с.'l),rкбой государсl,вснной статис,гики и согласованноЙ с Минэкоl|оNlразвития России,

,- _:;,ябре 2022 гола по отношению к предылуце]!,у ýlесяцу иIlдекс цеll IIроизводиl'е]IеЙ прО]!tЫШЛеННЫХ ТОВаРОВ

..:l. i00..l_!/o. в том числе добычи llолезIIых ископасмых 89.97о. обрarбагываlощих произволс't'D l0],3%.

: a:aнllя эiеlс.риtlескоЙ )uергиеЙ. газом и пароNl: коllдициоt]ироваl]ия воздуха - I00,27o. водоснаб;кеttия:

: _:зз:laIlия. организации сбора и у,ги_.lизаLlии отхОлОl], деятеJIьносl,и ПО ]lLll(ВИДаЦИИ ЗаГРязl]сlIий l00ой,

LIесмотря на сложную ситуацию вэкономике, объемы строительс'Iва в Новосибирской области'пОка остаотся достатОчнО

высоки!lи, В 2022 гоrlу в региоllс ввели в экспJlуilтацию 2 шtиллиона 244-t'ысячи квадратных ]!lе'гров жилЬя.

I ]о сравнениtо с предыдущим годоN| объем ввода вырос на l 1,9%. Однако, как и в других 1'срриториях СибиРи, ИТОГОВЫй

показатеjtь во многом оказмся обеспечен благодаря ylleтy в стагисl,йке индивид),апьного х(илицного сl'роительства,
Из2ttиллионов 244 тысяч кtsадратных метров жиJIья, построенных в облас'l'и впрошлом году,8З4 тысяLlи квадратl{ых

\lй,ров. или 37.29lо ввода приходится на иttливидумьное )l{илищное строительство. ЧастlIые жилые ло]!!а, лостроенные
не застройшикаNIи, а жителями региоtIа. Эти до]vа могJlи быть построены еще несколько лет н&заД, ав проulлом году'голько
зарегистрированы в Росреестре в упрощенно]!l Ilорядке по (лачной а]!lнистии)). В статис,t,ике такие объекты уLlи'гываются как

новые,

До\!чL вводепныс застройщиками, по данныr1 регионалыlого lчlиllистерства строи1'еЛьства, соСтавляЮТ в структуре ВВОДа

хи:rья 62,80/о. Строительные компании LIовосибирской области в2022 году сдми встрой lмиллион 4l0 тысяч квадратных

t{e1poB жилья, И поря.лка 607о жилья, сданного в регионе, ввелено в Новосибирске. Вобщей сЛожности ЗагОД В Об]tаСТНО]!l

]aнтре построено l миллион 2зl тысяча 614 квадратнь!х ме,гров жилья, Строителыlые компа[tии сдми 9З многоквартирных

_]Ll\ta, Лидераrци среди районов города по объеNtам строительства стаlи ЛениItский и окl,ябрьский.

2|

Llезовttсttltая аценка tlлупrcспво ООО (|IMпepualll,

Нобосчбuрская обласпlь, ОрОынскuй райоll, р.п, ОрOынскае, пр, Ревоllюцllu, 21в, e-пalil j 
l л De гi п l-осеп kоGlDltl i !. гч

l

СОЦИАЛЬНАЯ СФЕРА
i"lElll-]жl lыЕ доходы нАсЕJIЕ1-1ия

_]attе,+il]ыс лоходы населсния. В IlI квартме 2022 года объем денежltых доходов населеllия сложиЛся в разrцеРе ]395l2.6 \]ЛН

р} б]сij (.10704.7 рубля в расчете lla душу населения) и увеличилс, по сравI]ениlо с IlI квартмом 202l года на l0,49'0. Рса]ьные

распо,lагаеIlые денежные доходы (доходы за вычетоrl обяза,],ельных платея(ей. скорреmированные на индекс потребите,lьски\

:1ен) в lII квартме 2022 года сос,t,авили 97,27о к lII кварта_пу 202l гоlrа,

Срелнеrrесячная номинaLпьнм начисленltая заработная плата работников оргаttизаllий в январе сен,r,ябре 2022

го.lа по прсдварительны1l лал]ным составиJ-Iа 50038 рублей. По сравltециlо с lrнBapeN{ - сентябрем 202l года она

}Ве.lИЧИjlаСЬ на ]2,1yo. РеальнаЯ нiIчисленнаЯ ]аработная п]lага (с )четоNt индекса потребите,rIьских цен) в январе

сентябрс 2022 года составила 97,69'о к япварю сенl,ябрю 202l года,

JЕ\,lогрАФиtlЕскдя ситуАция
_ IIо olleцKe численность постоянного llасслсIlия ]IовосибирскоЙ облас,l,и lIa l октября 2022 года сосlавиIа 2778.1 тыс.

чеlовек. С начаlа года она сократилась tIа2,2тыс, человек и-пи Ilа0,19lо(зааг!алогичttый rrериод202l года,сllизилась на5.9
тыс. че.ilоllек или lta 0.20%),

!еrrогра(lическая ситуация в области в январе - сеtlтябре 2022 года характеризова-llась умGньшениеNl естественнОй и ОбЩей

}быjlи llасо,,lсllия, увеличением lvlиграционного Ilрироста, Миграционный прирост коN1llенсируст ecтecl,Bellltylo убы.jlь на 75,2уо,

В январе сентябре 2022 года по сравнениlо с япвареу сgl]тябрсN,t 202l гола число ролившихся в цело\t llo обпастl,|

сокраIи.lось на 1.1 тыс. человек йлй На 57ол а Ч ИС.]lО УМерших - на 5.6 ,тыс, чсловек или на l 6.27о. ч исло умсрших превыс иJlо

чltс,lо родившихся на 8,8 тыс, чсловек, в январе - септябре 202l года прсвышение сос'tавляjlо ]3.4 ТЫС, ЧеЛОВеК,

l] це-lом по области число уltерш их превысило ч исло родивш ихся uа 43,87о (в январе - сснтябре 202 I года - t ta

бЗ9;), Естествепный прирост tjаселениЯ не заФиксирован ни В олно]!l городскоNl оКруге и N.tуниципмьпоiv районе,
l lспочttuK tMLotlltattlu- httt,-' tt,,t,,,,,c,Ь,пt,pl:,,.t,tt

3.3. Анализ рынка недвижимости в Новосибирской области
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Подавляк,ltцес большинство побъеме ввода в Новосибирске - ?0 о/о прихолится на каркасные дома. допя панельного
ДОМОСТРОеНИЯ В И'aОГОВОМ ПОКаlаТеЛе СОСТаВИЛа 26 О%. и ТОлько 4 О/о построеl]ных в прошлом году в областном цеятре
новостроек - кирличные,

ТОП_5,]идеров по объемам строитсльства жилья в Новосибирске
Лидером по вводу жиjlья в llовосибйрске в2022 году стапа группа компаний (L}ИРА-СтроЙ), В проIхJlом году ]тот
новосибирский застройщик сдм lпестьll(и.пых домов обцсй л,,tоцадью 67тысячи l66 квалраiных метров. Второе место-
УГРУППЫ КОМПаНИЙ (КПД-ГаЗСтРОЙ) Резульl,ат се работы в2022 го,rу - гlять объеmов общей плочlадьк) 66тысяч 55|
kВаДРаТЯЫЙ МеТР, ТРеТЬе i\,lecтo заl{и]\{ает группа компаний (Брусника)), На ее счсту четыре объеkта обцей площадью 65 тысяч
604 квадратных мстра.

ЧетвертоО и пятое llccTa у ГК (<СоIоЗ> И ГК (СибирьИнвест), каждыЙ из застройщиkов ввел лорядка 60 тысяч квадратных

'leTpoB 
жиr]ья. Пятерка компаItий-лидеров по объемам строительства в общей сложности сдtца треть введенного

в эксгUlуатаLlиIо мIlогоквартирного жилья в Новосибирске в 2022 голу,
Сократились пло!tади квартир в Ilовос,гройках
Застройщики ст.ли возводи'ь гораздо больше компактного жилья1 из-за чего сокрагилась плоlItадь построенных

в Новосибирске квартир. Средllяя плоIIIаць квар,l,иры. сданной в областноltл центре впРОIUЛом году, составляет 5l,з кв.м.,
притом что в202| году срсдняя плоцадь построепной квартиры составляла 52,9кв.м. Это orlHo из последствий появления
льго,гной ипотеkи. Строительпые комлании старались менять свои проекты так. чтQбы оItи подходили для прrобре.],ения
ло госпрограмме. Ограничсrlие lla ]\jакси]!1аjlьную cyiltNly кредита. которое дсйствует в paN,tKil\ льготной ипотеки! t,]ривело
к появлениtо большего количесl.ва комлактных кварl.ир в IIовых ломах.

и всс меньше жилья спается с чистовой о,]делкой. По информации управления архитектурно-строительной инспекцйи Nлэрии
города Новосибирска. только l20% от общего количества вtsедеLlных в областном u"".,pa'nuup""p (2,5 тысячи и20.2 тысяч
кварl,ир, сдаfiных в городе за прошлый го.,i). псредак)тся пок\'паl'с]'lям в сос.гоянии (пол ключ)),
Если говорить про новыс проеfiы: строи,rе-lьство которых началось в2022 году, то ко]lичество выланных разре!Iений
на с,гроительство в Новосибирске осталось на ),ровне 202l го,rа, в 2о22 гоДу мэрия прсдоставила
застройщикам 74 разрешеlIия на строительство объектов Обцей плоUl&,iью lNtи-пjIион 2З7 тысяч *"ч,црu""a,* метров жилья.
В 202l году выдано 74 разрешеllия на строите-]ьqтво жиJых iorloB общей пjощацыо l миллион 2l тысяча квадратных мстров,
В Новосибирской области снизилось ко;Iичество,lо]lгостроев

В2022 гола в регионе значителыIо сократи.lось ко.lичество iо-lгостроев. в эксплуатацию ввели l4 лtrмов, до)тоговходивших в перечень проблемIlых- Llа пачаJlо 202З го_]а вэтоrt списке в Новосибирской области остался 4Iдом. Проб]Iсп'у
обrцнутых дольщиков в регионе рассчитываlот поjlностью решить;о копuа тек\Iшего года,

Выдачи ипотеки снизились по сравнениlо с 202l годолl
Ипотека за лоследние годы лриобрела оче!lь большое значеitие дlя рынка iftи.-lья, Подав-.lяю!tее большинство квар,гир

на э1,ом рынке приобреl,аетсЯ в крелит^ гlо]тоltУ от сит},ациИ с выJачей ипотекИ во liного\l зависит ло]lоженис дел lla рынкс,И если 202l год оказапсЯ очспь удачным. 'гогда банкИ вьцalrlи рекор]вые объеIlы 
'iпотеки. 

тов2022 го:tу kре,:tиl.ныNJ
организаl]иям не удаIось повторить этот результат, Д]я ]того бы,,lи впо_]не объеI.тивные лричины. B202l го:lу ставки
по ипотеке находйлись на историческом миниму]\1е. а]ять ипотекч на вторично\t рынке \toкHo бы.lо по;7-87о годовых. В 20?2-
м го/ry на рьlнке гоl,ового жилья заемциков кредитовми на совершенно jlp\ ги\ \,с,-lовиях.
По данным одного из двух освовLlых игроков ипотечного рынка банка (ВТБ). в 2022 гоl1 заеtlшики новосибирской 0бластиоформили 8,6 тысяч жилйulныХ КРе,J(итов болео чем на 29 :rtиrлиар:ов рl,б;rей. Тог.rа *u* no".oaur,2021 года банк вылал
в Новосибирской области более 4З миллиарда рублей,

ЗНаЧИТеЛЬНМ ДОЛЯ ВЫДаЧ В ПРОШлОll году приходилась на J,lьготные лрогра\tltы, В parlKax льготной ипотски на новостройки
и семейной илотеки банк выда,l 40Уо всех крсдитов. Ilарынке lloвocтpocк наэти програ]!l]!{ы прихо/:tилось ло 80Оlо вьцанной
илотеки,

после резкого повышения клlочевой с,гавки вконце {lеврапя и пос]lедовавшего зани[л роста ставок по ипотеке. в тсченисlIескоJiьких месяцев лоступпып,lи для заеNllциков остаl]ались To:lbko кре.]иты напервичном рынке. где лействовапи
госпрограNlмы. Процентные ставки по йпотеке на вторичном рынке снизи.:]ись To.ibкo к лету, лослс чего cllpoc IIа кредиты
появи,rIся й tla этоý1 рынке.

_обострилась конкуренция за покупателя лttежду лервичны]\,l и вторичны\r рынко1!l
Со второй половины 2022 года заемlцики нача]lи лерсходить срынка lIoвocTpoeк навторичный рынок жилья. (Виюле-

авгус],е мы ощу1'или заNlетнос оживлеllие нарынке ипоlеки (и в'перву]о очередь" выросло число сделок на вторичпом
рыпке), расскzLзал управляIощий <ВТБ> в Новосибирской облас,ги Сергей IJикулин. 

-Доля 
новостроек вобщих вьцачах

жилишных кредитов начала сокраIцаться за сче'г сушественного роста числа сдслок на вторичном рынке. Если впервом
ПОЛУГОДИИ В ОТДеЛЫIЫе NlеСЯЦЫ iОЛЯ В РаМКаХ i'ОСУЛаРСТВеНПЫХ ЛРОГРаltll \'ВеJ'Iичивмась до 70_80%, то во l]TopoM полугодии
основной спрос прихолится уже на вторичку)),

Это был связано с Tc]!l. что вотличие отрынка строящегося жи]lья на вторйчном рынке продавць! оказались готовыторговаться. Кконцу года обострилась коIIкуренIlия за пок\,llате,lсй rvежду вторичным ипсрвичным рьшком, НарыIIкеготового жилья продавцы привлекаjи покупагелей более низкими ценами. нарынке новостроек застройщики разрабатitвtrпивмосте с банками совN,tестные ипотечные программы со снижеllными ставками. В 2Ь22 aф 
"u 

po,"n" появи-iIасьсубсидированна, ипотека от зас].ройщика с низким ежсмесячным платежом,
Одной из самых заNrетных тснденuий яа ипотечном рынке в прошло t году cTa].I рост средней суммы вьцанного кредйта, Чтобыприобрести лодорожавшую нсдвижимость, Заемщикаlч1 приходилось одмживать 

"банке 
все болылие суммы на покупку

квартиры, По данным банка (ВТБ). к коццу гола срсдняя сумма ипотеки выросла ва 229lо. составив З,9 миллиона рублей.В2O2З году вбанке ждут сохрансния выдачи ипотеки на уровнс прошлого года, В (ВТБ) рассчитывают нато1 что. каки в прQlхлом году, основная доля выданных кредитов придется па льготную ипотеку (ипотеку на l!овостройки и семейнук)
ипотеку). ставки по kоторыrj ниже. чем по собственныNl програNlмам банков. А кроме того, должно стать больlUе тех, кто берет
СеМСЙНУЮ ИПОТеКУ, В КОНЦе llРОtuЛОГО ГОда програмiltу распространили на новую категорию заемщиков 

- 
семьи с двуrlяIlесоверпJеннолетllиNlи лстьми.

Рост цен на квартиры в 2022 году оказаliся l\,lcl]bule. чсм в 202l_M году

22

Не за Buc u-lt ая ot 1eHKcl ll,|l\| uIec ]11 в0 ()()О кIl.vперttалл
lJoqo с u б ч рс к ая о б,l a| с l 1 1 ь Орdынскuil райа1l, р.п. Орdынскае, пр. Ревалю1!l|l!,21в, е пlаil: itлDL,riаl-осепkg({lпl.iJ.ц!
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. -:1вll'ки\tос'l.Ь в прошлом год),уже l!c росли 1.ак ]наЧитеJIыlо. как в 202l-Nt. Э'Iо сВязано с ].eNl. чl.о основной спГос

-::;:](1Ball еце в 2020-ýt и 202l-Nl годах. тогла же частичIlо оказаjlся выбра исllрос булущих l1ериоlов, У'ке lle так

-.:{аIlрсjtылуцlиеI.олы.былапокуllатеJIяМJlЬготнаяипо,гека'IIо)тоNI}'есЛиза202lгодllенынаllер8ично\Iрыllке- 
]--.:_1 вырос jI и на 2,1.5']/0, то ,,о ou"u,ui, ,,op,г-u ,(СИ БЛОМ ) в 2022-NI году - 

на l 7,8%, Причем цеЕlы рос,lи в l lepвb]c 5

-: а _lalbпle оставались примерно на одllом уровне,

: зaaго в новостроЙКах полоро)кtцИ стулии -1'на 23,49о. l-коNlItатные - 
l8,4Yo, 2-коNtllатные - 

l7,470, 3-ко\Iнатныс

. :-io\lIlaTHыe 
- 

9,9%. К кояцу 2022 года средневзвешенная стои!lость квацратного illeTpa квартир в новостройкit\

- ].:,.1сосгавила l2З.5 ,],ысячи 
рублей,

,. ]:ilaя рыI]ка вl,оричIIого i",o", ,n, по иI](1юрN!аIlии пор,],ала (СИБДОМ)л среJlUL сl,ои\lос'гь ],о'говых KBapTllp

_,.;::скс B2022 aory,,oo","unuau',,u l4,1%, При,iом чтов202l ГОЛ) oнil \ljе:1!lЧиrlil(ь ll,]22,4"" з по ]lTol,aNI 202() го,:Lа

. _ _::з;1 l 3.5 _чъ, значителыIее *a"_ о zoiz anr}] подulruла]п l_Ko\IHnlllLlc кварrирьr, прrrt5lвив в ltcrtl, I6_2 ol,_ с,|,\,диll lll1

. : ._r;1\!ocIb 2-KoNlttitl,Hыx n",po",ra no l0.5 о%. l-комнатные lta l2.7Yo_ ,l-коуl]lrгttые квар'I'иры за l,ojt приросли в цсне

--:ккоt]Цу2022ГодасредtlсВзв9ulенllаяс'гоиýtостькваДратногоNlетравторичногожЙльявtIовосибЛрсl(ссоставЙ]а
, - .:aяlIll р] бjIеii,

':i.:i.l]llссllросанапервичllомрыНl(ежЙлЬяllриВелоктоj!lу'ч'I.ов2022ГолусуNt\IавыдаIlIlыхбанка\lикре-]иl.ов
'.:';..еlьствопревысила"уп,''1',."u",дольЩиков^пQстуIlивUlихнаэскро}LсчсТа.Этопроизош]lовllсрВыссвВс]lеIIия].:з;:чно\l pn,"'," npo"n."oro iP",,o*""ponu,,"". До llосtедl|сго вр€Nlени количество лснеl, доJ-lыllиl(ов tta эсl(ро\-счета\

, ' ::.il(1 tlpeBыluaJlo суlrlillы *о"r,п'й ,io,y"""n",* 
"po",","n,", 

В llpolllлoNl l,оду ситуация из]!lеltиjlась, llo сосr'ояниlо

-:.::..:iГЬ2022ГолавIlоВосибЙрскойобластизас'гройtllикиполУчиrиотбаuковкре'lитыItа2l2.зIlи'Iлиар..iар}бjей'
::::].1\ эскроу прй это\4 tlаходится 80.9 ьIиллиарла рублеЙ денег доjIыltиков,

: j [r:l!ill\I пос.Iс,lстl]ис\л сокрlIщсllия спроса на новосl,ройки сl,ало появленис Ilср,tсllро,]lдIIllы1 lil]apтI,jp во LrBo_1l]\Iы\

: _ ]_.яlIllI\ся в l Iовосибирске жиJIых коi\ плс!iсах покаllе ваulJIи Ilок!паl,е]сй

- ] ]] r,э:L) в Новосибирсr<ой обпасти сдаваписЬ объскты, к которы\l застройщикЙ приступили в]tр)ги\ )коноllически\

, -.::,j;Iя\ f-] гола назаJ! поэ,го]! у снижения объе1,1ов строmсльс,lва нс произош]lо, Ila рсзуль,rатс 2023 гоjtа }iKe \!о,кег

a:j;llЬСЯ ТеК)'ulая сит),ация в )l(оноNlике. Dсiи в предылуцие l,оды главны!l (littiTopolt, оllрелеляlощиIl сит)ацию !lа рынкс,

, aПРОС На ИПО.Геку. тотеперь llоложеllие jlел вболыLей с,гепсl]11 зависи,г о,l,п&пичия с,габилыlос,ги, ),BepeяlIocIll ) всс\

:ja :it]aTpoeHlloc булgг куплепо. ts планах на 202з-й год в }lовосибирской обjlасти ввес!,и в экспJlуа,t,ациlо |{е \1енес 2 \II1"Ijlиol]oB

: :ысяч ква;lратных ]uстров )килья! Nleнbulc) чеN,I в 2022 ro,r1,

! | : пt о ч нu к u HQl o1э.lt alluLl,- hl l Ds ; //п s k,s i bdo п], гч ht e\l,s i l 87 7 4 /

-._,.****-*---]

,, rn'''' .,.r " ...,..''' ,,.э'' ,.,,.l 
i'

rз дJй ! а l{] :"

}и].-

]е,,ji,р|+,ц . .!:n"n:?l,
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Незавl!сul;lая ollelna l!муlцесlпва ООО l LIмперuал ll
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цены на аревду жилья в Човосибирс(е, кварrиры, комнаlьi и дома на
графике

/

G::],|

Не з а Blt clt.ll сtя о t1 е н ко
кая облоспlь. Орdьurcкчi paitoH. р-п

ООО KlI.Mпepualll
b|Ilctoe, пр. Рево.u клрпt. 21в, e-|11ai l i iпlDеriа l-осепkпai)k1.,i l г, l
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Перечень районов Новосибирской области.:: l]e зоны

Колыванский, Коченевский, Ордынский, Искитимскl,t

Мошковский

й, Тогучинский,
Е-rrг,*iайшие к Новосибирску районы
об_lасти

Сузунский, Черелановский, Масялянинскt,tй, Болотнинский,

ч лы мскии
:.:aНЫ СРеДНеГО УДаJlеНИЯ ОТ

новосttби ска
Барабинский, Злвинский, Краснозерский,,Щоволенски

СеиOыцевскигатскt]ика

й, Кочковский.
ныи Убинский

Центральная часть Новосибирской
области

Кыштовский, Венгеровский, Татарский, кчпинский. Баганский.

скии Усть-Т кски Ll ныичановский Чистоок ас

. ...lt b: ttн4lор-мацuu: hllps:liпeoyetll.i

Типuзация объектов в завпсltмости от их NIестоположенлlя,

HoBocuбtlpcKltti paitoH Новосчбtlрскllit об-цаспttt в dcltttt"P UL,(l/caor'(/ od

ll d ltc ео а об еdu 11 1t ос б L, l) ll обл ас l! в J

З:па'lная часть Новосибирской
t] ti,l acTtt

Новосибирская область

Fl е з Cl Bll с ll j\ l (! я о 1|е н ка ll-\]y lц е с л1 в 4
чл-л-,,^,,л---- ^Ааа.,"," оtа^н|.l1пi,1.лiбн D п oDablHcKoe. лD.

ООО к llltпеllttсtл ll
Ре во,1 юцчu, 2 -1 в, е-паi l : !lцl_еLjл] ц:еlз!л!аццil-tll
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з.4. Анализ ценообразующих факторов влияющих на стоимость объекта оценки

На стоимость объекau оц",,*, oo*o,uua, вл""нис i,tно,,ообразие (laKTopoB внешttей и вllуl,рiнпей ср9ды:

l, Экоllомические q)акторы:

- спрос на объекз,оцснки:
- доход объекта оценки от эксплутгации и перепродажи:
- продолжительность получепия jtоходов:

- риск. связrнный с обьекrоч:
- cтeIlellb конl,роля нал объек1,ом (нмичие имущсственItых прав):

_ степень ликвидности объекта оценки:
- ограничсния. наlоженныс государст8ом или лругими лицами на объскт:

- 11]раlы на со,lдание анtлоt,и,tttыl объскlов:
- соо l ношсlIис спроса и llре_lложения на снапо! ичные обLек l ы:

- иrк|lляция, покупатеJlьская способность и лр.

2, Сочимьные 4lакторы:
- нмичие и развитость инфраструктуры;
- лемогра4)ическая ситуация (численность прирост, ypoBeLtb рождаеN ости и смертнос,Iиl пло]'ность, lrlиграция

населения);
_иЛР.
3. Политически9 факторы:
- состояние законолательства в области оценки. собственности. налогообложения и т,д,:

- политико_правовая ситуаL{ия в стране;

- полиl,ика правйтельства и ]!lесl,ных оргаI]ов влас,ги;

-илр.
l, Геограr|lические факlоры. сосгояние окр),\аIоцJ(й срелы:

- к.-tимат, релье(l, природные ресурсы, экологичсские условия,

t]



нко ч,1|1ццеспlва ООО
Орdынское, пр, Pe\orюцllu, 21в, e-пail цllр!!!L!iсеп kоaаmа i t, гL|

5, Наччно-гехническис фак,горы:
- тсхнология и организация строительстваi
- ]J,l рагь lla с|поите]ьсl во и лр,

;;::i":fi;-ЪТ";IНi",]""#iН;Ж; ЯВЛЯеТСЯllабОР ВЗаИМОСВязанных dlакторов,учитываемых эксперlами-
- 4)iKTop спроса и llрсдложеIlия:
- фак.l,ор пользователя недвижиrlого имуltlестваi
_ факторы, связаltные с объектоl!] недви,ки]!lости;
- li)акгоры внеllIllей рыllс}чlIой срелы:
- t|laK top нэи.r1 ,1цlq1 9 и нJиболсе 14хРск | ивчоl,о иi.lолl,,]о,lаь ия.При оценке IIедвижимости долж

;,iнlъ"#,]::-^;;; 
,i;;;й;Ёi;H;x"*"";:;,l:;-H#;".lHJ;l.i,,i,Hi-Ti,IJilTifr,fiil"JJ.жT;

Спрос, ппе.]ложение и рыноllllаq с.гои]!lос,гь недвижимости зависят от многих факторов:L Jконоvи,lес(ие (1коllомическая си I ) аItия в clpa,Ie, в пегиоItе, claBK2, ФИзические (земло. uо.,"ц п,,п"оr. rороги. ]\,tсстопоjlожение. 
И ПРОЦеЦТа, ТаРИ{DЫ На ]ЛОКТро)IIергию).

з. Соltиальныс (тсн,lенции в отIlоlrlснии rlисленности населения. сго о4, Ад'инистративпые (строителы{ые.норп ы и лравила, nnno"ooo" 
" 4,IrTHiHi;J,liц."o"''""""""'Лри оценкс рыночной с,гоипlости слелчет IIомнить. что

::1:}TjJlýffi"h'rЖyi}]l)l ""n"n,r""" р,,,;"'"r'. Ё,,"',,' ".:1":h ";lЖ"i"iiiiii; *Х-lЁТ,Ж"lijЁ
активно воздействуе, 

"" o",,,"",,i;X".:i'r:JПPoca, 
В ДОrlГОСi]ОЧНОNt IIеРИОде влиян"" пр"дrо*aп"" y""nuuia."", u о"о

Фактор спросi и преп,lожения яl
спроса х предложен"". *o.opo,o'T."J"'}TT;ill,ii;'H;|,T.JJi,ol"** ОбЪеКГа НеДВИЖИNlости дейс,],вие закона

H;;"#i::"lf"liJiii:}l]i;:::{l*' ;;;;;;'-;;;;;;';Ц""T:"':;i:[T,;;;"":1i,"iT;;:"J"i:j:";:

З;#""J:i;;flжHi**#"dii-:i,ti"l:?Ъý::H:;i:i'"o.,o^*" no oo,,,n" n;^.;;;;;"o,"", no
В"Й"о."" Й, uо.i""Й"",i;;;;""'.Ж,|!".:,,';'п#i:Х;;, ОIIРе-]е]lЯСТ \'РОВеНЬ ЦСН no рuп,,оuЁ.по" p,nn",

#;lfiiJжж::ис,равны. 
в рез),]1ьта.. po,uo""o,r..l".o" форrltrрlется справе,]ливая равновесIlая рыночная цена

;""rT;'#::}]il],T#fiiili,i;l1Tilra РЫ!lКе PacTJ-,, фОРrlrjр)ются спек\,.,lятl,]вI]ыс Itены. возllикает опасно.'ь

"o*'}"I:::::T"_b]]Uacт спрос, цепы падают_ возникает стагиаlIия рынка.l\ ч,аlсорам. учйтываемыNl локупа,i.елеi{ Ilе]]вижи\lого и\t\цlеi"a urnoaraa" ar"_,ta,u",- l|)аmор поле]носlи, обr,скr ttелвижимо.," obr*o.r,,""u;;;;:;;;
Владелъцу для осу!lествлеl]ия прелприниýtатеr,lьской iеятспьности 

rj ОН \to'lieт бЫТЬ ПО.lеЗНЫtt потен!иально1,1\,
поlребносгей, Поле]Ilость - спосо -
гечеl!ис определеIIно.о n"ouoro uоОJ|"'Ji 

НеДВИЖИNlОСТИ \ДОВ"'""ОО"" ;;;':;;JJ,?"""J.*KJ:.'T}iT:1;"|,",;}H'l

ЪЁ"".-"Т ,:ЖНir.[:"ff;;";:Т::l ПРСЛПО.]агает наJ,1,1чие вариаI]тов выбора J.,lя пок\ латеr,iя. т.е, цеIlность
даltный; 

'Г ТОГО' ИМеlОТСЯ ЛИ IIа РЫНКе аНа]ОГИЧНЫе Об*a^-о, nr" 
-обu"пri,. '3'ur"r",o,u"a

- dlaKTop ожидания показывает! что ценIIость объекта недвижи\tости
ЛОЛУЧеННЫХ ОТ его 

""nororo"o""", llостояIIно растет вслелствие \,ве.lич 
ТеК\ ЩаЯ ЦеННОС'l Ь ВСеХ б}ЦУrЦИх доходов,

ЦсItность объеm,а. приносяцего ,оrоr. onp"ri_r".."o";;;;,;;;;;1;:,::j 
СЛРОСа И ОГРаНИЧеНИя прелложения, т,е.

оцениваеýlого объек.о. о,un*" 
"r,",,,.,,rJ';;;;:;':: 

j:]':]Лt_ф JеНС'КНОГО ПО'ГОКа- ОЖИДаеМОГО от исло_льзования
р"""- 

".,""*","#^: ;;:.l"'?.#T:",X,l,i,:'"-,::Ж::;'J'l
Жспл)аlаllию и l|,инаll(ировсни; o;,,cKloB ||(,tпи)ки\.ос|и. 

О'ОПЫе ОбСr'ПеЧИВаК't со1.1.1ние. llере]tачу.
qlлаКТОРами. воздсй(тв) lощиМи на раз8итие рыlIkа IIелвиriиi\lостл. явJяюlся:-.экономическиЙ рос,г или lIерсllективы такого роста. (Может сrlожйтьс,

;:fi;I#;T"T:iffi '* P"u'*" 
"o'""nu,o' бJiагопри;,i,ные };;;;;.;;:;1:fr;"Jiъ:#,Т ffi;Жх;ý';

- rI,и,rансовыс воJможllости uля приобреrеttия нсдвижи\tосlи, llt) ]alКОlПl'е'lНОГО РеГИОВа'пр",u". rч.,ой, llромышJlсн,lоераJв",r".r.оrопл.,,l",|Ll,,:.',,:]u]"" 'КОНОМ]-]ЧеСКOlО РазвиIия
- ВЗаИМОСвя'}ь чежJ) с|ои\|о(Iью 

".r""*r" ." 
" 

i-".1";:::] '::'-:" :li: ' " 
lИq Ие\I И ХаРаКГеРОv РабОчих vecl:

po,*on 
""д""rйо;;; 

-;;;:_':'11Y:']И И ЭКОНОМИЧеСКОй ПеРСIrеlтивой того иr" 
""оrо'рЙ"ч, 

'" "
регулирования. обu," rпо"оrп"a"*чJ:,,-_,:_1*:'"'"" 

под зIIачите''lЬtlыII влияпиеМ: q'onroPob 
"o"yrup"ru.nno.oусловий в регионе. 

l СИ-ГУаllИИ' ]\iИКРОЭКОНОМИЧеСКОй СИТ-vаl(Пu. 
"uц"-",й.о пЬпо*"й7iр"роrпо,*

РыIlочl]ая цL,на нелвижимос

:l;Hfj:i*lh;;;ШHЖ";:ilJi"J,ii",il", l1l,,"-iX,o}n,]ln,oo,'" 
другиNtи товара\,lи или ценными

- большое ра].]lIообразие условий п
договорам ит,л.): 

Por''aЖ (За На:iИЧНЫе^ В РаССРОЧКУ. с предоп-!атой. по илотеке. по социмьпы]!l
- высокая неопредсJ-Iеllностьл IIепол
IIродавцов. посредников: 

l]'lя дос'упность рыночной ин(lорlvlаЦии. се аси]!lNrетричl]ость для покупа..елей.

_ ]::::l:1::::_]уlел ьнос l ь. прод.lжи. не ) с l раи ваlошая llродаllца:- нсUUхOr]имость Оыстрых .]ействий со сrоро"о' по*упчr"пaй, чтобы не ),пустить привлекатслыIый для себя объсm,
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Незавttсtt,ttttя оt|енкtt t:-llyll|ecлlao ООО l I llttlepua,tll

Новосllбuрская обласпlь, Орdьlнскuil раiюtl, р,п, opdbtHcloe, пр, l'ево-'tюцutt, 21в, е-mоiI riа l-осеп kпtD.пlа i l гl

Все это приводи1. к To]!ly, что (истинная) рыIIочная стои]! ость конкретпого объекта недвихиNлости никоNl}, не

.-]j..тнilливрезУльтагемногиеоб'ьеКгыПродаютсяиМногодоро'кс.и]!lпоголсtllеВЛеихоЦеночпойстоиiltости'

Г]осредlJики (риелторы, оценцики) говорят, что (цсна Ila недвижи]\,tос,],ь больше вссго зависи,г от

!]a!-топо:lожения. Это не едияственltый, но очень важ ый 4)ак,тор,

оценка недвижимости - это Itаучно обоснованное мнение )кслерта-оценщика о стоиNtости оценивае\лого

]бъaь-та и процесс определения стоимосl,и объеmа,

рыночная стоимос],ь - это наиболее вероятная цсна. за koтopylo llредполагается продажа объекта на дату

оценки в результате коммерческой сделки в ус,Iовиях рыночной конкуренции между добровольным продавцоNl и

]обровольныNl покупагелем после всестороннего маркетинга,

llроцессоценки.логиLI9скиобоснованнаяисистематЙзироВаннаяпроцедУрапоследователЬногореlllения
проб-lеNlсиспользованиеN{извссfвыхподхоДовиМстоловоцснкидлявынесснияокоllчателЬноГосужденияо
стои}lосl'и,
Так жс uенообразуtощими факторами являются:

- nap"ranuu""'"'" npu"a (собственllости. аренды. б9ссрочного пользования, ограничения прав);

- 1"aoun" ,1,"па"""рчвапия сделки (условия rlривлечения заеNlIlого капйтма)i

- !,с,lови" пролаа,и iвыполнение требоваttий чистой сделки):

- состояlIие рынка (в To]!l числе время продажи);

- сгепень сгроительной lавершеllнос l и пбьекта:

- физическис характерйстикй объекта;

- ,no"o""naan"i *uрактеристики (ttlормирующйе доход от объекта);

- использованйе объекта.

ценообразующие факторы различаются по уровням влияния:

Фаl.торы влияtlия l-го уровня (страна)

l. экЪнопrичсские: йоa" u облu"т" нелвижимости; обеспсченl.tость населения объекгами обцес'венного

нilзIlаченйя; фйнаIсирование строительсгва уровень){(!lзни населения

2. Состояние и перспектйвы строительства и рекопструкции; предложенис; спрос: рыпок едвйжимости

з, Социа,]lьные: структура населения; ypoBeltb образоваItия и куJlьтуры паселения, потребности, се\lейвос,гь:

плотность заселеLlйя.
4-Физические:)колоГия:llриродныересурсы;географическис|ссйсМичсскио,техtlолоГическиерешениявобjlасти
зсмлегlользования: l,еодезйчсские; топографические,

5'Ilолитические:законодтlельс'гвообипотеке:законода,l.ельс.гвовобЛастистроитслЬс'гва:ltаJоговое
закоIlопа]'ельствоi законы о собственности; законы об операциях с недви*(имос,гью; законы в области экологии,

зонирование террйторийi закон о залоге; зако}l о крелитной по,питике; кадастры; лицензировапие риэлтерской и

ошеIlочЕой деятельнос,ги; поJlитическая стабильность

Факторы влияния 2-го уровня (город, район)
l, Мсстоположение: траttспортпая достуllность: нмичис объейов соцкульта; пеlllеходная доступность, размеlIlе}lие

объектоввпЛанеГорода(района)lнали.lиеисостояниекоМlltУllикаI{Йи;примыкаюtllееокружеl]ие.
2, Физические харайеристики:4)изическис паралtетры; функчионiцьная пригоднос,гь и йспользование

состояttие недвижимости; привJtскаге]lьнос,гь, комфорт; качество сl,роитеJlьства и экс луатации,

J, Условия продаж: за;tоги и заклады; оqOбые )'словия сдеjIок, ]vоl,ивы рода8цUп и пок) llателей

4. Временные факторы: дата оцеltки. дmа известных сделок по аналогаNl,

5. Условия (tинаltсирования: сроки кредитоваIlия; проLlенlltыс ставки, условия вылеления срсдств

Фак,горы влияния 3-го уровня (здание)

1. Архитектурно-строительные| объсмно- плаltировочные поксlзателй

2,Финансово-]ксплуатационные: доходы, эксплуатационные расхолы: стоиNIость строительства

изменение стоимо;и любой недвижимос.ги за8исит оl,целого ряда факторов, которые проявЛяlОтСЯ На Р'ЦЛИqНЫХ

стадиях проL{есса оценки.
ВлияниефакторовможетпроисходитьодноврсNlеIlllонараЗЛичныхуроВнях,аучить!ватьсяпосЛеДоВагсльно'

в зависимости о,г степени де,|,ализации оцеllки и вида оцениваемой стоиNlости,

llедвижимое и]!lущество находиl.ся под влияIIие]!l окружаtошёй его срсды, и ca]lio влияст на эту среду, Поэтому при

оценке определяют 4)акторы среды и |lедвижи]!lQсти. вJlияк)цие на стоиNtость недви)fiймос-ги,

Этифакторыпо.разноi!lувлияютнарыЦочноера]ltовесис.СпросипреДЛо)t(ениенаобъектынедвижиNlости
]ависят o] мltогих 4)ак lopoBi
- административItые (ttмичйс или отсутсIвие ограничениЙ со стороlIы государства, регулируlощая po,nb госуларства

и местных админйстративllых органов, ttмоговый режим);
- экономические (цены на объсrгы t!едвиr(имос'ти, конкуренция. уровень экономичсского р&звития рынка, уровснь

лоходов населения, деловая активt,ость населения, усjlуги кредитЕо-4)инансовых организаций, ОбЪеN|Ы Сl'РОИТеЛЬСТВа

новых объсктов нсдвижиNlости);
- социаJlьные (привл9кательносl,ь регйона, сIруктура и оостав нассления местности, уровень развития социапьной

ин{lрасr руктуры):
- йrоi""a"п"a (наqичис зеленыХ насапuеI]ий, зага]]ованностЬ воздуха, обилие про!lыцленных предприя,l,ии,

нll,личие вредных l}ыбросов, избыточный шум).

Социальные факторы в ocнoBпoill представ-qены характеристика]ци населсния, сюда относится

лемографическийсостав'УровеньбракосочетанийиразводоВ'среllнесчисЛолеrей.распрелелениенасO-rlенияпо
*о"рй"i," apynnu" и т.д, Ёсе это свидете-тlьсLвует о потенциlutыjо]!t cllpoce Ita недвижимость и его структуры,

tl



Экономические tРакторы также суцествеllfiо впияют на стоимость ледвижимого имуLцества.
К экономическим (laKTopa]\,l. определяющим спрос. оl,tlосятся:
_ занятость IIаселсния:
- срсдняя заработная плата;
- с,lелень )коно\lиче(коlо рalзвиlия района:
_ уровень цен;
_ доступность и условия крелита лод покупку жилья и 1',д.

Фаmор государственного реryлирования на всех уровнях оказывае1, на имуl]Iественныс стои1!lости большое
влияние. К сфере государствснного рсгулирования относятся:
- ограниченис оборота недвижимости и слособов зомлепользовапия. Ilорматиtsы строи,гельства;
- коммунальные услугй. пожарная охрана и охрана порядка. уборка мусора и обtrtсственный транспорт:
- федеральная и местная цмоговая полиция;
- СПеllИаЛЬllые пРавовые пор]\,lы! влияlоЩие lla стоиNlость (норNlативIIоо становление арендных ставок, ограничеItис
прав собствсIIIlости, закон об охране окружаюIIlсЙ среды. государс,[венные инвестиции в капитапьное строительство
и т,д.),

Пол экологическими 4)акторами llри оценке недвижимости понимается совокупI{ость чисто природных и
природно-антропогенных (Ьакторов, не являIощихся средствами труда. предм9тами потребления или источrIиками
ЭПСРГИИ И СЫРЬЯ, НО ОКаЗЫВаЮЦих непосредственное воздеЙствие на эdхilективность и полезность объекта
нелвиr(имости,

Резкие изменегlиЯ рыночной ситуаl(иИ Nrогут бытЬ вызваны закрытиеМ лромышленного предприя1ия,
изменениrми на'nогового -Jаконодательства или нач&пом строиl,ельства IIовых объектов недвижимости. измеljония на
рынке Ijедвижимости происхо1,1ят постоянно: социальные. эконо]!lические. политические и экономические 4)акторы.
оказываюпlие влияние не IIелвижи]!1ость. все время находятся в персходноrt состояlIии, изменение этих сил влияет
на спрос и предложение не]'lвижи]\,lости ил следовательно. на стоиNlость о],ле-lьных объектов неjlвижи]\,lос,l,и,
Оценщики пытаlотся распознать 11роисходя1l(ие и потенI{имыlо воз]\1ожные рыпоrIUые изN,tенения. которые мог)т
повлиять па стоимос,гь недвижи\,tости.

c(lepa недвижиllости L|e всегда леI,ко приспосабливается lr новыNl предпочтениям потребителей, и лоэтому
часl,о опазлывает.

4. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ
Ордынский р.йон (территория, население, инфряструктураl экономика)

Орlынсlсий раЙон одип из lIриобских районов. расположеп в южной части центрапьно-восточной зоны
Новосибирской области, Географической особенностью района являе,l,ся раздсление его НовосибирOким
водохраIlилишемt на 2 ltоравные части: больпI\1о - jlевоберся{пую и меньшчю - правобережнуIо.

В райоIIе имеется 39 населёIlIlых пунктов. наиболее крупныl\,lи из которых являюr,ся Всрх-Ирмень, Кирза,
Вагайltево, Пролеl,арский. КрасItый Яр, На территории раЙона расItолагается большая часть Новосибирского
водохрани"lиlца, иместся большое количество N,&поаодных рск.

Райоп граничит с кочковскиlчl_ Чvлы\lскиv. коченевским. Новосибирским сельскиNл. Искитимскиlчl.
Сузунским райоIlаivи и Аrl'айскиiu Kpae\t.

Гlлоlцадь района составляет 4748 кваrратных километров и по коIld]игура1]ии представляет пеправильной
формы овал, выгянутый по llаправленик) с северо-востока на юго-запад протяженltость около 120 ки-lометров и
иNlсIоций ширину около 70 килоNrстров.
от райцентра до г, новосибирска по автодороге I05 км, ПротяжсIrпость лорог обIцсго пользования в районе l041.7
км. в том числе с твердыilt покрытиеI1 _ 7l8.3 кv (69 %).

ОрдынскиЙ район состоит из 2l объединеl]Ilых общей территорией муIlиципаrlыlых образований, По
состояIIию на 01-01.2008 года в 40 насе,rенных п\,llктах района проживакrт 40706 че,lовек, в To\l числе 30095 человек
в сельской местности и l06I l в райоIlпоNt ценlре - р. п, Ордынскос. Зарегистрировано и действует на территории
района 815 орl,анйзаIlий. кроме того. более l000 частных предпринимателей. Рабо,],ают (Ьи"lимы банков]
акционерного коN{]\,lерческого сберегательного банка Российской Фелерации и ОЛО (ЛевобережlIый банк). одо
"Россельхозбанк" Для обслуживания Ilаселение района Филиал Сберегательного баrка открыл вну1реннио
структурныс подразделения в 20 tlаселенных п),нктах,

ОрлыIlский раЙон одиIt из крупнейluих се]]ьскохозяйственный райоItов Новосибирской области,
Произво;lствоlt сельскохозяйственноЙ продукltии занято l5 ссльскохозяйствсIlных предприятий. 424 крестьянских
фермерских хозяйств и личl]ые подсобпые хозяйства паселения, сельское хозяйство специi],lизируется на
выращивании зерповых и зернобобовых культl,р. Развиr,о мясоi\,lолочllое )ltивотItоводство, Во всех категориях
хозяйств в 2007 году лроизведсно l2,2 тыс, тонн tlo-,loKa и 5.1 тыс, тонн мяса. собрано l9З.З тыс. Tollll зерна lIри
средIlей урожайIIости 20,6 rtн/га. Пролуктивttость N!олочL]ого с,гада в ссльскохозяйствеllных прелприятиях составила
5807 кг на (lуражнукl корову. Более 20 7о об,ьеvа лlолока и 4l 7о ПРОИЗВОДСТВа мяса в целом по район) производится
В ЛИЧНЫХ ПОДСОбНЫХ ХОЗrЙСтВа\, Промышленность в районс представлсна пищевыvи и деревообрабатывающими
предприятиями^ работак)щими Fla ]vecTHoNl сырье, Кроме того. в сельскохозяйственlIых llредприятиях имеются цсха
по переработке сельскохозяйс],веннОЙ продукI(ии, Ежедневно I(ехами вырабатывается более 60 тонII молочной
продУкции й До 2.5 тонн колбасltых и i\,lясных изде-]ий. потрсбительский рынок района рaLзвивается динамичIIо и
характеризуется высокой насыценностью товарами и услvгами. По продаже товаров и по оl(маtlию платньш услуг
на лушу пассления райоIl I]аходится в числе первых среди сельских райопоs области.

Посrlедние годы )кономика района по ряду показателей демонстрируе']'устойчивый poci. По ypoBHIo
СОЦИaLПЬНОГО И ЭКОItОМИЧеСКОГО РаЗВИ']'ИЯ РаЙон стабильно входит в первую пятсрку сельских районов области,

Незавttсtt.ltсtя оценка ll.|llu|ecпlqa ООО х llMllepllaл,
llовосчблрская обltаслlь, Орdьlнскчй район, р.п. ОрОыцское, пр. Револlоцull, 21в, е-tпоi!: !ццеli!1!:!сr!&q(ац!LЦJJ!
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В таблиllс 4, ] , приведено описание конс],рук,гивIIых эiе]vсlIтов

Незавltсtt-ttоя ol1eHKct tlмlu|ec лlва ООО к l,L\l перuсlл,
Новосllбllрская обласDlь, ОрОьlнскuй район, р.п. Орdынское, пр- Peoolllol|ltu, 21в, e-пail: iпlDеriаl-осепkl(@Ц!LЦ.fц

,dцрсс объскта: Россия, rIовосибирская обласгь, Орjtынский район, с. Кирза, ),л. Ленина, д, 8

ОЬекты расположены: Россия, Новосибирская область, Ордынский район, с
Кирза" ул. Ленинц л, 8

улччtuсния
Жилой лом, расположенtrый по alpecy: llовосибирская область. Ордьп]ский

район. с, Кирза ),л. Лелtинц д. 8, плоulадью l2,2 кв, м.

Определение рыночной стои!lости жилого дома зеN слы lого учаgтка

Текущее исltользовавие объеmа оllенки
I-|e исIlользусгся (не приюлен к про)кивaUIиlо, коммуникации 0глiuочены.
отс}тствуФ осгекIIение, BH}4peI п Iяя оIделка обlррела)

ИNtуцественные права на объект оцсIlки Право собс],вен]lости
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iе,lо расположоttо в 20 килоrметрах к юго-западу от посёлка l,ородского типа Ордынское, в 27 киjlоrlетра\ от
:_-].i:ы с ДJтайски]ц KpaONl. в 60 килоt"lстрах к северу о1, I,орода Камеllь-на-Оби. lIa береD' НовосибпрскОl О

! ::\fанп.]иIl(а. Через село IIротскаст река Кирзушка, впадаIощая в Новооибирское водохраllилиlllе. давша' своё ll\tя

]_ J,]aHHo\ty пункту,
кпрза один из старейших нассiённых пунк,гов Новосибирской области. В Кирзе сохранилось неско.lько

a]aзянных лоNlов, построенItых в xlx векс.
[Iассление села- l750 житель (20l5 год). Кирза занимае,], З место по чис-lеllности Itассления среjи всс\

:.,-a,lённых пунктов Орlынского раЙона.
Кр\Illlейшее предприятие Кирзы- CIlK (Кирзинское), llредприятие специаJlизируется на irясо-}1о"lочноtI

:a:j:вотноволс,гве, основllая llрOлукция 
- 

молоко, мясо крупного роl'агого скота. СВИНИIlа. ЗеРНО. ЧИСЛеННОСТЬ

::6отников по данным на2007 год 408 человек, Прс,лприятио - вl,орое по производстIrу i\Iолока в Ордыllско\l
aiйоllе посл0 Здо <племзавод Ирмень> в сале Верх-ирмень, Ипtеет собс,гвепнуtо переработку: уолокозаво-l.

...,лapHKJ. це\ п(рви,lIIой лIясоперерсбоlки,
I} Кирзе расположсно Кирзинское хлебоприёмнос предприятие N!ощностыо 50 тысяч ToI1H. В2007

aо_]} приобретеIlо группой компаllий (Сибирский аграрный холлиIlг). В l2 ки;tоltетрах от Кирзы распо,lоrriен
Фп.lипповский учасl,ок Ордынского местарождения титано-циркониевых руд, Поисковые-оценочные работы на

тaррптории участка проведепы в конце l990-x годов, участок считается привjlекате-]ьны\l .1ля

во]\lож}lых иIlв9сторов,
I] Кирзе расположен рсчной порт на НовосибирскоNl водохраItилиUlе. Рядом с Кирзой остапав;lиваюl,ся

автобусIlыс Nlаршр}ты из Llовосибирска в Панкрушиху, Басво и Камень-llа-Оби, из Ордынского в Антоново,
Кирза и её окрестlIости одно из популярных мест отдыха жите]tеЙ [Iовосибирска. РядоNI с cejloll

распо.lожены санаторий, спортивно-оздоровительный лагерь, L} селе покупаются домil и строятся нОВЫе В КаЧеСТве

.,]стних резиденций горожан,
Жилой лом и земелыlый участок раслоложсIlы в с. Кирза Ор:tыllского района НовосибирскОй ОбЛаСТИ,

местоположениеi

Цель оценки:



С_всдсния об обременениях. связанных с
ооъсlоом оценки

llo сведеl]ияi!r. пРедоставлеltныilt зак
иN!у,цество не оdреN,"".,,;:;;;;;;Т"#"":.,lоi,iХХХ# ou'' 

"U""*"

Ст ои,l,е,,lыIые х

Новасцбuрс кая об,lас п1 ь, Орd

ис,l'ики,(иjIо го доi\.1а

З9,04 п.l

д
Бревслlчагые (

еревянные столбы (прогltили)

часrично лроп]или)

еревяllные отспленные (часЙл
!сревяпItые

чна прогнили)

ПIи4) ср - частичlIо рitзруllен
еревянный (частично прtЙ
ерсвянI Iыс ,цвойн ые гл)'хие отсутствует остекJ,]еI{ие

л

л
Деревяпные

l] I1),KaTypKiL побеJ,l ка (частичпо обва.,lи

ил)

Системы иIJжеперl]ого обеспечсния

lIезовltсttмая оцен

lI счпос (неуiовлетворительцое сос'гояпие)
l Ier,

Нет

уjlовлетворительная

Llастные жилые до]!1а

lio url_|ц|еспlва ООО kl!-v
bulcКoe. пр- Рево.lкr|lп1.24в, e-lhail. iD1.""i.] ^^--1,-^ .,

лась. обгорела)

tаблица 4.2

ь!нскuй pcпio!, р.п

Год ввола в эксплуатчч",о, aou"pr"u",
й'РОИТеrlЬСТВа 1962

Количество ,)тажей 
в здаIIии

lтаж оo.]l cIl,(расп и объекl,а

Объем помещения (расчетное значеllй е)

Фгцаttеrп,

Сrcны

Переk"рьпия

ГIерегороjlки

Кровля

Ilo,1

OKlta

двери ларlскпыdвщтренлlис

нaplХl Ia.я (}тделка

Внугренняя отдс-lка

оIоп-qеI ие

ло/tопрово.]

канiLпизациоIlнм сеть

]pal lспорIная достуtlность

не местоположения объеш.а
оцеIII(и

Гип засгройки в р.tйо

Состояllие здания

воссгановJlение ;кономически не

Ilo дапныv заказчика жиJlой доNl [liцоли; в нечдов"пстворите-IьноI',
не пригодеIt /],1я проживания

llc-lccoo но

с)бъект оценки
Земелыlый участок

ПлоIцадь (кв.м.)
l400,0

местолоJожение
фt

с/с

сс,г11 гl л жeI ll с l] оус,Iа tsл оe}I о тси lIь о о и тeIl ир ра.ас о с Ilр го в l1 а\ ac,l, i1,гр оп ,го ыи с о ],гир ир раl, иб ска 6jlр ас],ь. о ;|. кс llр и а |1 нр lll( ни l(с йир кц а.рл йII н NIа. д 8кадастровый номер
54:20:022425:9

Кагсr,ория зеr,rель
земли насеl.rенIlых пvнtстов

Разречtеtlное ислользование (назначение) для ведения личного подсоб Ilого хозяйства

Текуulее использование объекта оItецки Flc используется (зарос ,гравой
курс гарttиками)

С_велс,Iия об обр(vеIlениях. свя Jанны\ сооъектом оценки L) остaB-.lpc,:Iо св l]с и \.l с \1 ака] 1.1 l(o Nl о сLl и а :'In tl кн и!l|1 сlI т}, с об \lс cIl) с,],а ll ааре й ир о ас,гр ор
IIраво собственности

Физическйе хараkтеристики объекта оценки
;1Зем II и оаст к и]lIуч ее], \I я'Iп йрфо лгоу ц l(a. l оцв 1l\l сл LI и ас,],о п ,1ста лр ет 1,1обо о IIвр уюllо l]c ll\ ос ,г

Ор,)

оцснки:

э- lекгросеl.и

сос,гояпии1

Нет

IIc,I

Имущественные лрава на объект оценки

Ilриролным
ГРУНТОВУIО

з0



Перечень докум9нтов, ус1,анавливаюших
количествснtlь!е и качествеIlныс

характеристики объекта оцеllки и другие

докумеЕlты:

док ,NlеI]ты, tl елос,lавле llllые заказчикоNl

Правоустанавливаюulие локументы (право

подтверждаюшие докуNlепты)

l]ыписка из Единого

основных характерисl,иках и зар

недви)киNlос,ги м кУви-00 l /202

Выписка из Единого государстве

ос}lовных характерисl'иках и зар{J

йулар"rr"""оaо реестра нсдви,киN!ости_оо

егистрйрованt]ых правах на ооъекl

N! I(уви-00l/2023

3-93212558 от 20.0,1.2023 го,tа

нного реестра tlсдви)киNlости об

гистрироваяltых правах на объе1lт

-932l25 42 ог 20,04,2023 го.]а
недви)киNtос,l'и

Выпйска из Единого госулар

основltых \арак гсllистика\ и заре
ствеllного реестра недвижиIlости оо

гистрированных правах на объскт

-932l2558 от 20.04.2023 го.:а

естра недвижимости об

ова;ных права-\ на объсm,

42 от 20,04,2023 года

недвижимосiи,iФ КУВИ-00 1i202з

Выписка из Едиllого l,осударственного ре

основных характер истиках и зарегистрир

недвижимостй }ф к

реквизй,гы заказчика

быть опрелеJIеllо

и]!iеlошиNIися яа HeNl упучшениями

уви-00l /202з-9з2 l25

Данные от техяических характеристик

лаltные заказчикц визумы]ый осмотр
ах и состоянии объекта оцеl]ки

5. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Чтобы ответить на Rопрос, какую ниUlу рыt{ка занимает To], или и1,1ой оцеIIиваеN ый объект |lслвижи\lостL],

необЬпrо проанализировать наибо-,lее э(х[ективное его использоваt,tие (l-iЭИ),

ЗаМеl.иМ.чтотекуlцееиспо']lь.,оВапие.оцеttиваеiчIогообъсктаневсеглаявляетсяllаилучшrиill.Возillо'(енего

"*'-:ilX|jffiifi;"?ffilTý::ll,]iXl;,._." 1_1едви,'(иIlости должно отвечать четырспл ус,rовияlt, оно

должно быть:
- физически возможныпл;

- законодательно разрешенlIым;
- )коll()vически оппавдаllным:

- приносить максимапьную лрибыlrь
для зе]!IеJlы]огО участка как свободного (Ilезастро-

По теории оцеttки. llЭИ доrжно

енllого). так и для до земе]lьного учас'гка с

:]

5.1. Наиболее эффективное использование участка как свободного

[lри проведении данного аtLLпиза 11редполагается, что участок землl] являстся незас,троенным (или мохст бьпь

освобоr(ден п)леN сноса имеюUlихся aлш,"й " соорlrпе""й). ,для опре:rеления l,пиболее ЭффеmИВtlОГО ИСПОЛЬЗОВаНru

зеNtельпогоучасткапроводrгсяанмизобъсшавсоотве].qгВиисчgгырьlllявышеперсLlЙсленныl{икРи'герЙя!lи'
СтоимостьправназеNtельный)частокрассчи'гыRастсяв1,1рсдположении.Ч,гооltнезаgтроен,llоэтоNIуlIаилучшееи

наиболее э4)фекгивное исгlользованис учасfка,]сi!lли лоtжно рассм,uривагься исходя из по]снциальных вариаIlтов

использования, включая суцествук)щий, и oтBcчalъ на вопросi как должItа исllользоваться зеvля с учsгоNl все\

ограничений в ц9лiх получеl{ия о, n" ,un""",",""o,o ,n*ou," если бы она была пеосвоенной, Сущесгвуlощее

использоваllие земли Nlожsт и не бьпь ltайл)чшим- т.к. чаото земJtя пригодllа для болсс иllтеuсивlIоl'1с использования, и

тогда может оказаться, Ll,го стоимос1ь зеNtли при ваилучlltеNl йспользовании llревыLuает стоилtость всего объеrга

недвижимоФ,й при его текущеМ использовании, Эm означаЕI, чl,о улччшенйя на ла!пlом учаqгке доJlжны бьгь либо

сtlесепы. либо модернизироваttы " 
u,"o,o ,o","*,n"" наилучLilего и IIаиболес э(lфективltого использования, Олнако_

при этом очень важен учст ограtlичеIlий-

замюченttе
всвязистсм.чтопоМ9utеlIия,дляко'т0рьяопрqДеляslсярыНочна'стоиМOстЬ.явЛяк)'ГсямногокВартирIlымжЙлым

доМом,м.ЦиЗнаилУчulегоиIlаиболееэ4х|)ективногоиспользованияучаи.какаксвободllого,tlонашеNlу]!tненЙlо'являетсяв
данном случас IIекорректныN,. rroaua nfouar"r"oao шlализа оltенцlик тrрлulел к выl]оду, rITo llаилучшlиl\l использоваtlиеN1

земельного учаqгка как с"оболtrо"э, с y,le],oM (lизичсски возшIожtIого_и закоIlодагельпо разрсUlеяпоlю, являgтся его,гек},шее

использоваяие" а иNlенно использоваItие для велеllия личtlого полсобного хозяйсlва,

5,2. Наиболее эффективное использование участка с улучlлениями

ДалныйанмизпозВо,,оопр"л"п"'п"u"болееэфdвкгивноеисLlоль]оваIIисобъектакакзе]!lельногоучасгкасуже
имсюцимйся улучшениями, 

,1,o есгь, вариант использования, который обеслечит ]qаксиl!tмьную доходность в

до-lгосрочпой перспектйвс.

опрслелениенаиболесэф(l)еКгивНоГовариаЛтаиспользоваПияобъек-танелви'(иМостЙВ'гекуЩе|!1состояtIии

базирустся на стандартпых четырех критериях:

Фtвltческч возltlо,lк,нь," uoouunn o, ,,gпопоrоdаяr!я] здесь необходимо оцснить разl!tер, lIроеIФяыс хараmерис,тики и

состояние иrvеющихся улучшений, а так,ке возNlожность перспрофйлировавия объекй, 'I'ехttическое сосгояние, разi\tер,

проектныехараФеристикипозВоляю'гиспо]lьзоватьжиJlоепо]!tецеяиепосвое]!lупря]!lо]!lуttазначеllиIо.

J-t

u^.^r1,6 п.!а9 обласпь- ОDdьlнскui pai\o]l, р.п. ОР0
I, l ё з (l Bll с l1-1 1 а я оц е н Kal llill,utecпBa ООО ,l lл,tперчал u';;;;;r 

;,, Револ]опIlл- 21в, elпoil: tt"ltrat-ot, слФJ!_поiЦlt

4,1, Перечень локументов, испо]lьзуемых оценщиком и_устанавливаюших кол1,1чественные п

качествснные характеристики объекта оценки

t]

]]



законоdапlелыlо разрец|енное llспользованrе: в том сл)чаеj если текущее разрешенное использовавие будет
признано запрсщенныNr. тогла пеобходиNlо булет псрепрофилировать и,lи свести объскт. На MoNleHT оценkи не выявлено
юридических оФаничений. ограtIичиваtощих характер использования - законQлательньN. правительственлtых! городскшq
муllицилальных актов и трсбований нормативов ло офаничениIо использоваI{ия иl!]еющихся улучшений, Разрешенное
исполь,lование lle прелполагJеl ко\4\lер!lеской д(ятельносl и

Варuанпlьt ltспользованuя, прцносяц{llе прuбьпь: из всех 4)изически возможIJыХ И ЗаКОНОДmе]lЬНо разрешенных
вариантов использования улучll]еIlиЙ выбиракrгся такис варианl,ы испо,lьзования. которые обеспечив от пеобходиNlуtо
величину лрибыли на инвсстиции и продчктивtlосl.ьзе]uлепользоваllия,

Фttнансово tlulесообразньtе u:llaаclLMal]bHa э!лфекпluвltьtе caplla+]l1.,l uсllользован??я TeKyltlec использование
объекга недвижиNlости должно обеспсчивmь дохол. превышаlоulий сIоиNlость земли. Вариант использования!
обеспсчивающий максиммыtую лоходность из всех 4)йзически и законолmольно возможIlьж вариаmов при соот-
вегствуюцtем уровне ассоциированных рисков. явJIяегся наиболее эdх|lеrгивныьI использовснием имеющихся
улучшений,

закпюченlе
ТакиN, образом^ наиболее эффекrиsllыNt использованием иNtеIощихся улучшений. по паше]!lу мIIению, являgгся
испольlованис помеlUсtlий в качес|ве жи,lы\ и лOj]собны\.

оцеlRа 1.1j1l\цеслlва ООО |l lIмперчOл,
р п. Орdынское. пр. Ревоrюццu, 21в, eaпail : i lп рL,riа !-осепkо(апlаi !, гч

6. опрЕдЕлЕниЕ оцЕночных понятий (тЕрминов)
ОцсI]ивае\rое не.,1вихиNlое ймущес].1lо относится к кitгегории жи-,iой недвиrкимости.

База оценки выбирается исхоля из цели оIlеIlки. класса и катсгории l]едвижи]\lого имущества. К рыночным
базашl оценки отI|осятся с-lеllylоIлие вилы стоимос,ги, олределяе\lые как стоиNlость. в обмене исходя из сос].ояния
сегмепта рынка конкрстl{ого 'гипа l]сдвижиi\ ого иNIущества на дат\, оценки:

рыltочtlая стоиrtость
Поняlис "рLlI!оч,]ая с,iои\lос] ь". исголь]\еvпе в llасгояше!l o.'lcle, t)прсцеляе|ся сле_l)lrJшич образоv

(стаl,ья 3. пчнкт б Федера,пьIJых С,.аIlлартов Оценки ,Ф 2 ''I{ели оценки и вл/,Iы стои:лrости (ФСР Nл 2);.);

_ При опрсдслении рыl]очltой стоиN]ости объскта оцсл]ки опрсJеj]яется lIаиболсе вероятпая цена. IIо
которой Ъбъект оценки Nlожeт быть отч}хдсн на лату оценки на откры,го\t рыItке в )Iсловиях конкуренции, когда
стороlIы сдеJlки лейстsуlот разумllо. расllоjlагая всей псобходиNlой инфорuачией. а на ве-lичине цсны слелки не
отражаются какие-либо (lрезвычайные обстоя,леjIьства. то есть когда:

l. одна из cTopol] сдеjIки пс обrзаIIа отчужла,гь объскт оценки. а ,lр),гая сгоропа не обязана
приl{и]\,lагь исполllение.

2, Стороrrы с,tелки хоропlо освслQ!|лены о преjl\'ете сде-lки }, _]ейств}к)т в своих интсресах.
3. ОбЪСКТ ОЦенки прсдс'гав-ilеII lla открытоNl ,рынке посре]ство\t п\б]ичной оферты. типичной лля

аналогичнЕIх объектов оценки.
4. Цена сде]lки представляе] собоЙ разумное возl]агра-я{jlенIlе ]а объект оценlill. ]l приll\,+i_lения k

соверlJению сделки в отношении сторон слелки с чьей_либо стороны не бы,lо.
5, ПлатФк за объект оllсIIки выражеIl в денсжIlой фор\tе. Boз\tor+iнocтb отч\-дtrения на открытоi\t

рынке означает, что объскт оLlенки прелставiсII на о,гкрьпо]\,l рынке посрсfство\t п\б,]пчноЙ оферты. тиtlичноЙ д_,]я
аналогичных объеmоs, при этом срок экспозиции объекта на рынкс до,l.кен быть _lостаточныrt J.lя прив:lечения
внимания достаточного числа потеlIциальных покчпателей. Разчмность JeЙc-TBllii сторон сJе:lки оJначает. что цена
СДеЛКИ - НаИбОЛЬШаЯ ИЗ ЛОСТИЖИМых по разvN]ныl!1 соображснияNt цен '1-1я 

llроlавца ll наи\lеныUая из лостижимых IIо
разумны]\{ соображегlияN,l цен л-пя локуIlателя, По_r]нота располагае\lоЙ инфор\tации означает. что стороны сделки в
достаточной степеIlи ин(l)орNlированы о прелмете сдслки_ деЙствуlот. стре\iясь _]остичь \,сlовий сде;]КИ: НаИЛУЧUlИХ С
точки зрсlIия каждой из c,aopotl. в соо,гв!тствии с полllым объеj\lо\t инфорl,ации о состоянии рынка и объектс
оцеl]ки. достулным на лату оцснки. отсvтствие чрезвычайных обстояте_lьств означает. ч,го v каждой из cтopoll
сдс-lки иN,lеются мо,i,ивы для совершеllия слелки. при }гоN1 в отI{оlUении сторон нет приL)r{iдения соверIUить сдеJIку.

РьItlочная стоимос,гь поIIиvае]'ся как с,l,оил,tость объектов оценкrl. оцениваеNtая без учета затртг на
совершение сде]lки Купли-продажи и свяЗанных со сJlелкой наJIогов.

неотьем.lемой частью определения рыночной стои\,tости яв:lясlся конIlепция наилучшего и наиболее
fф4)еКТИВНОГО ИСЛОЛЬЗОВаНИя (НЭИ). Стоиiлtость и\луцес,lва при наил),чше\J и наибо,Tсе )4х11ектиuuо1п 

""поп"зоuuп""явпяется NlаксиNrалыlой и соответствует ры]lочной стоимости.
К перыночным базаNt (лtеllки относятся слелуIощие виды стои\tости_ определяеN{ые расLlетным пуl.ем,

пибо исходя из их потреби,гельских характеристик, либо на основе предварительно опрелелснной рыночнойстоиillости.
При определении рыноLlI!ой стоимости объеlоа недвижиN,tого иN,tущества обычно используют три

подхола.
Подходы к оценке:

Доходный подход (Nlетол диско}lтирования денежllых потоков) представляют собой метод, которыЙ
преобразук)Т всличину дохода. ожидаемогО в булуrцем, в текYщ},Ю стоиNlость, Инвестор получас'т доход на с8ои
капитaйовлохения. а так же возврат всех илй части своих иl]весl.иций в конце инвестиционного llериода (реверсия),
Стоимость инвес,гиций в коl]це иIIRос'I'ициопного псриода мохет быть такой жел болылей или 

'е""шеи. 
u.N'I

первонач;Lпьпый объеу капитfu,iовлоrкениЙ. Цель ипвес'гора состоит в ,гом, чтобы текуцая стоимость ревсрсиилревыllIма размер первоначапьных капиталовложений. Благоразy]\,lllый инвес,гор взвешйвает риск инвестиций ло
сраанеI]иIо с потсltциальныilt росто]\1 стоимости имущества,

СраDнителыIый полход основывается lIa лосылке! что с,чбъекl,ы на рынке осуществляют сделки куl,ли-
продахи по аналогии, то есть данllый под\од основывастся на приItципе замещениr. Другими слова]\,tи. он имее,т в

з2

незавtlсlt,lluя
l l,,Bo, t,очрскоч oo-1,tclub. ороьtl,,кпй pait,lt.



сRоейосновеllрелпоr'lожеt]ие.чтоблаГораЗуIliпыйпокупаr'9льЗавыставЛеtlllоеНапролФкуиМуЩесl.воЗаллirr
бопьшlую cyNlмy, чем таj за Koтopy_lo 

'onino'np"oбpa"a" 
lалогичн_ый lIo качеству и flригодности объект. При эl,оNt,

рассNiатриваlотсясопостави]!lыеоtrъекть,собственности'коТорыебылипроlапыилипрслjtожеяыВпроДажу''rятеNl.
делаIотся поправки на рaвличия (корректировки), которые существуlот |!1ежду оцениваемым и сопоставиN,!ы]!lи

объектами.Вусловиях(llассЙвного)рыllкапродажнекоторыеВыВоДь!остоиl!|остиобъеk-товМоГ}'тбытьсделаtlыи
* 

""ф"о"ъх{;;:,;*#;#;*;:х}",""", восстановиl ельную стоимOс.гь объекта с учсl,ом его износа. он

основываетсянаизуч9нии"о.'uлпо..,ейинвесторавприобретевиииМУЦестваиисходитиз'l.ого,чтоинвестор.
проявляя должную бпа.о р*у"*,оЙ, не заrrлатит зо ооuЪп- болычуIо сумму, ч9м та, в Koтopylo обойд9тся

приобретсниеанчU]огичногопоп*,,чп.п"оикачесl.Вуобъек,га'оценкаобъекта.I.акимподходо]!tосУществляgl.ся
использоваtlиеN муJ!ьтипликатора иJlи тренда лля приведения и(JLорической стои!lости к настоящему NloM..нl,y,

Метод Ьtrенки - способ расчета объек,га оценки в раiцках олного из IIодходов к оценке,

Датапровелепияоцеки-к.LqенДарнаяДага.посос'l.ояниIонакоторУlо,опредсляетсястоиlчtос'гьобъек't.а
оценки.

Цена деllежI1ая cyм]!ta, llредлагае]!lая или угtllачеttпая за объеп,или анмог,

Аналог объекта оценки схолный по основным экономически]!l, материа]lьныNt, технйчески]\,l и лр)'гим

характеристикам объеmу оценки другой объект, цена которого известна из сделки, состоявшейся при сходных

Условиях, л^аАt/,гя лilенкй ппи испо;lьзоВанllи
ИтогоВаявеличинас.гоиN!остиобъектаоцеЕlкивеличинастои]\'lостиобъекТаоценкиприисllо]lьз

различныХ подхолов К ou""'," " 
l\lJooou оценки. ]!lоже,Г быть rlризtlапа , рекоNlепдуеiцой для целей совсрlllения

сделки с объ9ктом оценки. если с даты составления отчета об оценке и даты совершеllия сделки с объектоN{ oLleIlKи

Й" о-о, ,,р"о"rчuпaния rlубличt]ой оферты прошло нс более б мес'цев,

llриведсllные nonu" опрй","п"" взяты йз Федермьного Закона <об оцеrrочной дсятельности) и

Стандартов оцеttки,
"Физический износ (физическое ухудшение)" - сI{ижеllие полезности или привлекагельнОСти

собстВенностииЗ-зачхудшения"".р*."ч""по,.о'"о"тояl'lия.ФиJическийизносNlожетбы't.ЬустранЙ!uыN'ког,lа
]аlраlы на исправ.,lенис ra,t,"п,rо ,,a','Йa*aлпrr, "ro"uoa,o. 

коlорая будег при ]lo\t добавлсна. и не)сrраllи\4LlЙ.

который предполаI,аgт. ч'го затраты на;справлеttие больше, чем добавлеIlна' стоиNlость, Любой нелостаток voiKtto

исправить'ноесЛиприэто]!lзатр?t'l.ыпревосходятl]отенцимЬныевыгоды.оllсчитае,гсянсустравЙ]!lы]!l'
"Моральпое устаревапие'iмо;мьный износ)"озлtа,lает, _что 

чтоjго в оцеIlиваемом объекте не

соотвстствует лу*у uр"Й"п", Функциональнос устаревани9 в острой форме !tожет olleнb сильно повлияT'ь на

стоимость иNlуцества.
..Экономи.lескоеустареВапие''выЗываgгсяt}актораrtи'внсшltиМипоотношениlоксобствевпости'ЭконоМическое

устареваНиевсегдасчитаетсяп"у.'рu,,"п,о'".посколькувеличияапо'tеltl{иа]lЬllыхзатрдеЛастнерациоНа]lьной
покупку,

7. ОБЪЕМ И ЭТАПЫ ИССЛЕДОВАНИЯ
В сооl,в9тствии с Фед"р-",*," 

".гu,oup,oв 
оLlеЕlки: (ФСО J,Iq l,ФСО Nq 2, ФСО N! З, ФСО Nlr 4, ФСО М 5),

чтпепжленных Приказом Минэкон"й;;;;ъ;*"" от 1,1.0;.2022 г, М 2О0, Федера]rьнь!й стандарт оценки N! 7.

iii$;:il;;'ri;-;; N;;;:i:pb ", 25,u9,20l4 l, NT bl]. сгандарrы оцеllки. )1вержденные са\tОРСГУ,lИП\(]!lОЙ

организациейоцснulиков,LlленоN|коl.оройяВ'Ilяетсяоl(енЩпк,провсдениеоцснкивкЛючае.гвсебясЛе,'lуюЩиеэтапы:
Процесс оценки вклIочает в себя следуtощйс чjаги:

l, Определение задания на оценку:

. осмотр объекта лодлежащего оценке:

a цель оценки;
a дата оценки.

2. Составлеl.tие плана оценки:
. определение требований к инФормации;

a предоставление предложений об условиях выпоjlllенйя оцеllки,

3. Сбор и провсрка иtlФорN{ации:

о интервьюссобственlrиками(руководителями):
. исслсдоsаl{ия рынка пролаж анмогичных объоктов и (laкTopoв, влияюцих на цеtlы сделок,

4. Применеtrие уместLlых подходов к оценкс|

. использованй9 традициоliltы)( полходов оценки для опредсления рьпIочной стоиNtOсги,

5. Согласование:
о обзор факторов в йх связи с приllциIlаNли оцеllки;

. логически9рассуждеr!ия;

. окончательное заклtочение о стоимости,

6. Составлени9 и о(l)ормление отчета об оценке с,гои]!!ости объекта,

Состав,,lение и передача заказчику отчета об оценке,

Оценщик осуществляет сбор и обработку: _

право устанавливаlощих докуNjентов, сведений об оброt"lенении объекта оценки правами трстьих лиц;

Информачии о технических и эксплуатационных характеристикФ( объекта оценки;

Информации, необходи]vой для установления количествеllных и качсственных характеристик объекта

целью определения его стоимос,lи, а также другой информации, связаIIной с объсктом оцеllи:

l l е зсt Bllc 11.1 l Cl я о ц с 1 l Kal ll.\ ly п | ес l l1 B{l ООО к lI 1epLla.,l,

Новосuбuрская обласпlь, ОрОынскuа pa;pll, р,п, Орdыllское, пр, Рево,l1оцчu, 21в, e-п1,1il
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оценrцик осуulествляgг необходи]чые расчсты того илй иного вида сl,оимости объек,га оцснки с ччетом
llОЛ}ltСННЫХ КОЛИЧеСГПСННЫ\ и качествеllllых \арак]ерисlик объекlа оцечки. пе])льга,lов аllми}а рынка. n noiopor1
о,t,носится объект оценки, а так же обстоятепьств, умепьшаюtцих вероятность получения доходов от объеmа оLlснl(и в
булущем (рисков), и другой информации.

на основе получепных в рамkах кахдого из подходов к оценкс результатов оцепщик определяет итоговуlо
величину стоимости объскта оценки.

8. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТД ОЦЕНКИ
Теория оценки IJслвижимости рассматривает возNIожl]ость при}rе}lеltи, трех лодхо/]ов при опреде,]еllии

рыночпой с'гоимости: с точки зрения за],рат. сравнения анiLпогов пролаж и с точки зреIIия l]рипосиN1ого объекто]\!
дохода, Возможность и целесообразность гlримсIIения каждого из лолходов. а также выбор'методики расче.гов в
paNlKax кажлого подхода опре/lеляIотся в каждом случае отдельно. исходя из ]\,ltlогих 4)акторов, в том числе спсци(lики
объекта оценки и вида опрелеляемой сIоимости,

8.1. Затратный лодход
основныс шаги при примеlIсtlии данIlого подхода к опрсделению стоимостиi
оценка рыночной с,гоимости имущественных прав на незастроецный зеNлельный учас,l.ок;
расчет с].оиN4ости замецения расположепIIых на зе]\{ельпом участке улучUrений(зданий. сооружений, объектов благоустройства):
установлеIlие величины накол.rенного износа:
расчет стои]\,iос'ги замсщения упучIIIеI!ий с учетом изIIоса:
корректировка сl.Qи]\,tости ]а\{сщения с учетом изtlоса на лололIIительно произведенпые з{граты.

СУUlеСТВеННО УВеJ'lИЧИВаЮltlИе ПСРВОНаЧаЛЬН!Ю СТОИ!tОСl'Ь УЛУЧШений (рекоllструкция. модернизация, евроремовт ит.д,)i
опрелеление лреJприниN,lа.i.е-lьского jlоходаi
суммироваllйе рыIIочной (тоимости иNl),шсственны\ прав на незастроенный земельный участок с

восстаIIовитсльной стоимостыо улучlllений с ) чсто.l и ]llоса и предлриниNlательского дохода.
При затратном 11одходе оценка рыночltой стоимости зсмеJIьный }часток ос},шествляется толькс, в сJччае

нмиЧия па-неГо праВоустапавливаIоцих докуItентов.'г.е. при условии юридически о4)ор]\,!-]енного имущ9ствеIIного
лрава IIа земельный участок.

НеОбХОДИМО ОТ]vе'ГИТЬ, Чl'О Зс]!lе,'lЬньlй участок (местоположение), ,.1аже при отсчтствии оt11ормлевных панего прав! может знаLIи,гельно увелиLlиваlь рыIIочнYIо стоимость улучшений (зданий. сооружений, и т.п,) в сlrучае.
если фактически осуlllествJlяемое землепользованис не запреu{ено действуlоuIиi\ законодагельство}t и соответствует
примсняемым I!a практике обычаям дсJ-Iового оборота,

Р ас че l11 восс mан овLrllел ьн оi с l11ou.11 ас п.l1! чjlvчlце н lli|.
Расче,г восстановитеЛЬНОЙ С tоиrtосr lr 

_,, лj чtlrений вы полttен с и0IIоJlьзование1l затратного метода на основе
оценки стои]!lости с.гроительства аналоги.Iпого объекта (стоимости заrvещения).

Определенйе стои'rости с,гроитсльс,гва осуlцеств.;1яется по укруlIнсIlIIым показателяrl восстановительной
с,гоимости (УПВС) зданий и сооружсний с приi! енеIlиеN4 коэ(t(tиционтов llсресчета строительно-монтажных работ всоответствии с нормативной докvмептацией и Nlежрегиональным ин4)ор]!tациоIIно-аналитическим бlолле."rем
"индексы цен в строительстве". На данно't этапе в соотвgгствии с принятыN,t аilгоритмоllt расчетов определяется
первоначальна_я восстаповительная стоимость без учета пос,rlедуюtцего вклада евроремонта в текущую стоимость
объекта.

РыночlIая с,гоиN,tос,l.ь объск.га лрав
СБоРНИК М 26. Табltица М 2

ого о\] k] 12

Том Il. Жилыс, культурпо-бытовые и аjl]!tиIlистративно-хозяйственные здания
Отдеrr ], ЖИЛЫЕ ДОМА
Жилые здания одноэтажныс деревянные. рl,бленные из б,ревсн
Характеристика здаttия
Фупдаменты - бутовые стоJ]бы; стеl]ы бревенчатые; псрегородки /rощатые оштукатуренl]ые: псрекрытия

леревянные отеплеllныеi кровля этернитовая lIo лсревянllым строlIилам; полы паркЕтпые, дошатые.
имеется tlснтрtt-пьяое отопление, горячес водосцабжение. водопровод, канализация, элекгроосtsеlцсние. рtlлио.телефон, Группа капитмьности ]V.

Табпица 8.2.1

Nч
п/п IIаиN{еIlование lк)п aLlK2l\lи

Стоимость
из!lерителя с

l969 г

восстановительная
стоиrvость. руб, Износ. в

доля\

Жилой дом. площali]ыо
l2.2 кв,м. з9 04 з,7,6 146,7 904 0 95 1з 40

иl,ого ,7з
40

Стоимость объекта в целом в цеttах ]969 г ,7з
10

климатический ко ициен,г
1,07

незавllсlt,,tlttя оценка tlмуцlеслlва ооо
llовосчбuрская облоспlь, Орdьtнскuй paitolt, р.п. OpdbtHcKoe. пр. Револ лоццu, 2 1 в, е-п а i l : i hl ]rе ri а |-oce пkоa|Dпа i l. ]1l I

объем
куб. м,

Стоимость с

учетом изIlоса.

руб, ( l969 г,)

l

з4



8.2. Сравнительный подход

подход к оценке с ],очки зрения сравнения продаж основывается на прямом сравнеllии оценйваеitlого

объекта с другими объектами 
""ru"*"noa','", 

поrорыс бь!ли проданы или вклюLlены в реестр на продажу, Рыночпая

стоимость недвижимости определяеl,ся цеIlой. каторую заплаIит тиличный покупатель за анапогичный по качес,lву и

полсrнос l и объск1,
сравниl.еЛьныйподходнаибоЛесдейственендляобъоктовIlедвижимости,IlокоторыillиNlеется

ooaauro""o" колиLlество информачии о недавних сд9лках купли-продахи, Лtобое отличие условий продажи

сравнивасмого объекта о,г типичных рыночных условий на дату оценки должно быть учтено при ан&пизе,

РасчетвеличиllырыночнойстоиМосl.ипрЙиспоЛьзоВаниисравнительногоподхоДавыполняетсяв
слсдующей последовательности :

l'поДборинфорNlациипопродаж.N!.преДложениякпроДажеобъектов.анмогиЧttыхоцениВаеI\1оМу.
2. Выбор параrvетров сравнеtlия.
3, Сравнение объскта и аналогов по эле]!lентам сравнения и коррекl'ировка цен прода,( аналогов для

оIlределения стои]!{ости объекта оценки,
4. Согласование данЕь!х flо анаJlогаiu и полученис стоимос,ги оцениваепtого объеmu,

В таблице 8.2.1 прсдсr,авлено описание объсктов анмогов, В таблице 8,2,2, представлен расчет

среднерыночной стоимости l.Nl. кв, оцениваемого иNlущсс],ва с учетоNл указанных корреlФировок:

таблиuа 8.2,l,

описание объектов аналогов оцсtIиваемого объскта.

Ilоп ка l]a каIlиl,альность
1.2

иllйеIlт пl(o ола в цсны 1984 г

l ()]
ициеtrгимыIый коТс иl,о

l
ительного объё]vаEla откjlоlIение отПоп

0,56чшсниивие н9ооходимыхавка на отсПо л

l
IrrеIIии[lол ка на наличие доIIоIlllитеJlыIых

l
llоп ка IIа сейсNtичLlос,гь

5.1 збСтоимость объекта в цслOм, в llellax l984г,, руб.

нащие llеliыкоэ оцсн ки 05,06.202з гициегrl,пс евола в тс
5 392,79

попнм стоиl,tос,гь объекта оцс оценки бнкй в uелоN]. на

9
Косвенllые изlt ки.7о

з0
и н и]\1ате,il я o/,lп ибыrrь

2t)
с,],оиNlос,l,ьчста наjога на добавленицисlrг %I(o

q l70ГIолItая с.гоимос,гь Объекта оценкИ в целом на дату оцсНки с прибыльк) преДl']РИНИNlаТе:lЯ И

косвсl!Ilыillй изд

9l70итого стоимость замещения с учетом накопленного йзноса объ€кта оценки в целом,

гленноок

9170,00 руб"lейИтого, рыночная стоимость
составила:

)килого дома, используя затратный подход,

Стоимость,

руб.
с)писаниеS, кв.м.

(общ./жилая)Л! л/п местоположение

520000

илой дом l-Ho этажный, из бревна,

отопление печное, благоустроенный,
сквакина, состоянllе
довлетво ительное, асток з0 соток

2з,0l-/-НСО, Орлы нский р-н,
с, Кирза, пер, Черных

АН <I-{eHTp

Недвижимость)
WWw.nPS.nr

8-905-094-з476
8_95 8-7з 8-2902
8_958-409_з48l

2023 год

Yitо,rц

8 00000
бревенчаты й. отопление печное,

ой дом, l -Ho этажный,
4з,01-1-]

НСО, Ордынский р-н,
с. Кирза

Н е з cl Bu сllл ая о 1|е нка ll,My щ е с l11 ва
цл-лл,,я,-.---" лА,d?",, оппыч.tlоi ,1aixлl п п oodbtttcKoe, пtl.

ООО кlI\tперчал,
Р е волtоцtllt, 2 1 в, e-ltla i l : !11цlуj11!.9сепkаGl lп о i l, гч

35

г

г,

t]

t

I
l
l
I

I
I
I
I

l
t
l
J
J

t

l.акимобразоМ'рыttо.lнаястоимостьобъеКгао!lенки.аЙNtенножилогодо\lцп'lоu|аdьлоl2,2лr2,расположенttого
no *р.aу, Новосибирская об;tасть, Ордынский район, с, Кирзц ул, Лснина, д, 8 на 05,06,2023 сос,l,авила:

g170,00 (Девяmь п|ьlсяч сmо семьdесяпr) иlбjlеi!,

i



]
НСО, Орлынский р-н,
с. Кирза, ул. Боровая,
lз

28,0/-l-

Жилой дом 1-но этаrкный, газоблок,
отопление лечноеl не

благоустроенный, состояние -
удовлетвор1.1тельное, асток 20 соток

5 5 0000

Коррекпluровка зна,lенuя edLlHLll|1,1ср(tвиенчя dttя объекпtов-аналоеов.
CKlK)Ka на пlopz-
По результатам сдслок кvI1.1Iи_продажи жилой недвижимости Оценчlик провел ана'Iиз (ДН (Жилфонд))л

АII <СибакадемстройнедвижиNlость), АН (ЦеIпрмьное)) и пришёп к sыводу. что цена прсдложений на
недвижимость превышает цену совершсllIlой сл(лки к),пли-продажи в средпеNi 9 О/о.

, KOpllcKl,ýi]oBKlI на 1ор] (Русская c:ryiKбa оitсяхи)

1 lp1, lllrn- lln{|

1],]l lз1; l]',], i5". Ii,];,

l],],, l:]"i, l |,,i, i _1)1, l]1,,

!,JIee i5{l l]1i, ]],," l]1]il 1]'j,, l_i,)],

П рава с обс пlве нн ос tllu.
Юрисдикrtия объокта нелвижимос,ги играет ключевую po]Ib В l-СТаttОВЛении его стоимосlи, ц

СЛеДОВаТеЛЬНО. И ЦеНЫ ПРОДаЖИ, МОЖlIО утвержлатЬл что при прочих равных усJ,]овиях цеlIа продажи объекта
НеДВrЖИМОСТИ бУЛеТ ПРСДСЛЬНО ВЫСОкОЙ при абсолютIlой собственltости: lloJlHo1\I праве собствеttности на здание и
сооружениt и на доля в праве обцей лолевой собсl.венности на зепtельный учасl.ок. Тогда при слелке кулли-продажи
объекта гlсдвижимости покулагелю персдаIотся права собственности в ло-ilноIt объе\rе: владеть. noroao"ar.oa",
распоряжаться не тольfiо зданием и соорv)кениями. но и зсNtепы]ы]!! участкоilt. на котором они находятся. Ввеление
ТеХ 

')'IИ 
ИIIЫХ ОГРаНичсllий на право собственности (о,гсутствие права на распоряжение ]еIIепьны]!1 участко]\,l. наличйе

сервитута и т.л,) объективно снижает стоимость объекта недвихипtос].и. а с,,lсдовательнол и цену продажи,
Корректировка не прйменялась.

Усл овttя фuнансttрованttя cde:t Ktt.

Для всех объектов сравнения равны 07о, так как для всех объектов сравнения чс-повия (lинансирования
являются рыночными и не подразуirlевают применения бартерного расчета или рассрочки.

Ус-повttя проdа,ltсч tt время проdа)!tu.
ПосколькУ рассчитатЬ поправку на условия финансирОвания и пil"lогообложения на передавасмые

lоридические права и ограничепия. а ,l,акже 
условия продажи загрчлнительно, то лучше по возможности не

рассматривать для ана-пиза и сравнеIiия полобные сделки, flля всех объектов анапогов корректировка на лtll)
продажи не применялась,

Корректировка не лриi\,lенялась.
17ec пlопоlt о ltceHtte -

Прострапственно_территориальные координаты размецения того или иного объекта недвижиltости лри
огlределении сго с'гоиNtости'IрансфорNlирУются в рен'гную составляk)щую стоимости, Размецение объекта
недвижимости описываgгся целым рялоrr характерис,гик: трансгlортная достулность, сос.l.ояние окружаюшей
природно_антропогеl]ной срелы. рaLзвитость социмьно-бьповой инфраструктуры, прсстихность проживания в том
или ином райопе и т,д,. объекты анаrоги М 1,2,3 расположены в с. Кирза ордынского райопа Новосибирской
области как и об'ьект оценки, поэтому по дапному ,)лемсн,tу сравнения корректировка к объеmапl анапогаrl Nl l ,2,З -
lle применяr]ась.

ФuзuческLlе xapclKl?тeptlcпlttKtt объекtпа неdвllэ}сlиlосп,lll - раЗNIеры! вид й качество материалов_ состояllие и
степень изношенности объекта и дрчгис характерис1,ики, на которые таюке вносятся поправки ло 70оlо.

КОРРеКlИРОВКИ lla фИЗИЧеСкие характеристики учитывает сегодl]яшнее состояние объеmа исходя из cltl
пригодllости к эксплуаl,ации. даIlllая коррсктировка вычисляется пропорционально затрата]\,t необходи}tым лля
гlриведеttия объекта сравнения к сос,гоянию объекта оцеIlки,

Плоtцаr)ь объекпла.
Объекты аналоги J,I! 1.2.З имек)т плоцадь от 23 - 43 кв.пl,, объект оценки илtеет ллоulадь l2,2 кв.пt.

корректировка на плоцадь дJlя объскта аналога N! l l0 9'о. для объекта апмога N!] 2 корректировка на площа-ць -
207о, для объекта аналога N9 З - 20%.

Не завчс, u llсtя оцеltка tl1l.\1цес,]пва ООО ( l l_iперlо.,],
llовосttбltрскаяобrrпь OolbпcKtlit tlaitll] Dп ()DiblHl^r|, п]) Р|".1,.1лпl )J, а-ппi1 ; |. -,, "i - ] л-,, - l,,,/;1* - ) ],,,,

a

tблагоустроенный, состояние

]yoorn. r"op"ra, о"ое. 1часr ок I4 cotoK

I ]рс,"

l],]i,

:,<0-j()() lз,l;

] l,r;

зб



tj(,ll1"l1,1rti in)г|()il IPl,,K ] i llLt сllр.lиLrчll!ху
а Kl)- ]ll] nc.l , )

Кr!lфl]tп.,l! ц.rlгlил.шiи, i:., lr., (r]|[l] |.tlp.l:, [ii8n..'

()боr'rirч!'rп]' lJ Ba)rlllle \'.5.1 |

So I1.1oltIt,lb irjlell u l;] a\l olT l 0iаrgкrt:

!cltp - ltлсlца,,lt, oilbcKl at,i]Ila,lt)]!l:

l(i) &)pPeKTl1lloRl(rt ilit j,lасlll]аб {l]_1ollu.l!,i oil,ctiтil

Таб]пца 8,2,2

Нопtера объектов объект oueHkrr Аналог 2 Аналог 3

ена п одажи 520000 800000

общая площадь м2 |2,2 2з 28

Щеяа в рублях за l
!\'

расчетиое
зllачен ие 22 609 19 6,1з

скидка на то г 9 -9 9

Скорректированная
цена 20 514 16 930 l7 875

Права
собственвости

право
собственности

право
собственности

право
собственности

право
собственности

Ко Вка уое KTI] 0 0 0

Скорректированная
цена 20 5,7 4 16 9з0 17 875

Условия
финанслlрования
продаж

рыночнь]е рыночные рыночнь]е

Корректировка %о 0 0

к вка 7оекти 0 0

Скорректированная
цена 16 9з0 17 875

Условия п жи

лродажа на

открытом рынке

продажа на
открытом рынке

лродажа на

открытом ры нке

Корректировка О/о 0 0 0

Скорректированная
цена 20 5,74 16 9з0

состоянпе ынка 202з 202з 202з 202з

0 0 0

Скорректированная
цена 20 514 16 930 11 8,7 5

местоположенце

НСО, Ордынсхий

район. с, Кирза
LIco. Ордынский
район. с, Кхр]а

НСО, Ордьlнский

райоll. с, Кttрза

Корректировка О/о 0 0

Скорректированная
цена 20 5,7 4 1б 9з0 l7 875

Физические
ха а ,lстпки

Состояни емонт Ilе},ловл улоRrl xopolUee

вка %оектик -,7
,7 1

Новосuбuрская обласпь, Орdьtнскuй район, р.п. OpdbtttcKoe, пр, Револlt)цчч,21в, e-mail

эl

17езtlвuсu\lая olpHKc! lL.,l)\цеспlвс1 ООО ll lltпepttctлll

I

I

I

I

I

t

Аналог l
550000

4з

l8 605

0

назначевие объекта
0

20 5,74

l7 875

КоtэDектировка 7о

НСО, Ордынский райоll,
с, Кирза

0

удозл,



t

Год постройки,
состояние здания

н/у Ыу н/у

вка о/оКо кт 0 0 0обособленность 0 0 0 0
вка YnКо кт 0 0 0Мате иал стен 0

ко овка о/окт
0 0

Этаж
0 0

ко овка о/окт
0 0 0Ком никации 0 0 0 0ко кти овка oZ
5 5 1Площадь
0 0 0ко кти овка oZ
l0 20

площадь. наличие
астка 0 0

0
вка 7оКо K,I,

0 5
.Щополнительные

шения 0 0 0 0ко вка 0%е
0 0

истикtt %оха кте -27
4Скорректированная

цена
15 0l9 18 285

ко екция
общая валовая

5

коэ ициенты
Весовые

0,04 0
,72

0,24

подхо

Стоимость l кв. м. ло
сравнительному

площадь объекта
оценки, кв. м.

l2 2

лодхо б

Стоимость по
сравнительному

222 з69

Расчет весового ко)фtЬициента был произведен по спедующей форtчlуле

k (|s, ]+ t )u (lц +1 )(ls,l +1 )z(ls,|+t)+(|s,I )t( .ý,l+ 1) +.. *(ls,l + 1)/ (lsi+1
)+1

. 
РыночlIые цеIlы по совершснным сде-пка]\l kУПJlИ-ПРОдаЖй СВОбIlредоставленных д'" 

"''дuu,дуur",,ого жилищиого ..po"i.n"".no 
" ?}ff'ffi:X"i"iiЁilXi'--Hiiliil,

з8

Гле
k - искомый весовой коэ(х|lициент:
п lloi\{ep анапогаi
SA - сумма корректировок IIо BceNl atlit]ioгaM;
SJ,, n c;Mlra коррсктировок аrlппог
s l - .уr"" *opp"i i";;Ж ,:;"";]j.i":'lЯ 

Kl l loРol О ПРПИ ]Во 1и |ся pact|e г:

S2 суrtма корректировок 2_го аналоI.а:
Sп сумпrа корректировок п-го аIlа.qога:

Нез(lвllсllлая оценка u,тtупlеспlва ООО l LlM
upcKalrl о6lаслlь, opdbtHcKuit paitoH, р.п Орr)ыпское, пр. Ревоitюцult, 21в, e-mail : iltlperia1-oceпka(aпlai l. п1

l962

0 0 0

0
0

0

20

0
-25

0
Суммарная
корректировка на
физическле

8

l8 590

-зб -1

18 22,7



и ItаJlичию lllагистра,ltьных коNllllуllикаций,

сопоставймых с оцеI]иваеNtыill по Nlес,гогlоложеl{иlо, п'ilощаJlи

характеризую,гся следуюшими даllllымиi

(Jписаllие о6,belФoB аllаjlогоR
'габлица 8,2.3

Таким обDазом, рассчитывас]!l рыl{очную стоимос,11,1lрава собственностй t KB,t,t" земельного участка:

AHalor N:, l:300000 l7U0 , |-о,47

Аналог N!] 2; 40000о/2500 = 160,00

Аналог .]rГц 3: 270000/2000 - l35,00

Коррекпluровка значенL|я еiuнllцы сравнеlluя dля объекпlов-ачаjlо2ов,

CKttdKa на пzорz- лбъсkт оllснки к llеактивtlому рынку, т,к. в рез)]]rЬТаТе
Кtiрректировка rta Tclpr, Оцеttutик о,l,лtосит объект оцснки

исследования рынка анtлогичllых u6""n,,o,, ya',urou.,,"Ho, что на рыltке при\j)тств)ст огр!ltичснllое ](оличество

;;;;";." и пок)пdтелей ".r:]:::i#;l*;1j;*Jl::;шыъ "l: l:*:,;;,:".ъ*;,::::Н. }":fii;^:]il;
оц""ut"пч - 20l8. ЗсNlель!lые участкй) поД p_yкOt,o:::::: ,;;::l;;i; ",_"n""*""o"." 

новосибирской обJrасrи (лн
пiпr""п"ой на основаlIий лан!tых йlt,гсрвьюироваllия агсtIтс,гв недв

"Ц"'"rрr,.о""""r,l*,, 
ь), All (Этажи)), AIl "*""1,,l:,>1']:. n,..;,.ll,,irn i;i,isl]iti;lrl]i] |i,j ri,t:1:l] '|rtnl,t. ;"",ii;,:,,:1,1"'-

ЁзJ#:ffi;:1".,;iо"iхххiuч""" для индивилуаrlьного жйлйulного с,гроительства, как и объекl,оцснки,

корректировка lta разрсц]снtlое исltользоваItие - не гlрименялась,

I{апеzорttя зе,лtель, пчнlстов. как и объект оценки. корректировка на

объекты апалоги, раслоло,кены в землях населеLlных llyнlФo

катсгорию земель - не примснялась,

il'#:Кff":fiiТ#;""-'",ffiпсирования :j,_":."_,:j,.1,i-]:|""u"iхи 
объек,га недвижиNlосl,и (Haltptrпlep, в

слччаеесl]олногокрелитования)t,еобходилtтutатеitьныйаналиЗ.ВреЗуЛЬтагекоl.ороговноситсясоотвстстВ}'lошая
ilЙ;;;;;;;;;;oi "r"""", 

П" ,un""n,y "upu","py 
корректировка lIe прйNлеllяJlась,

Условйя преОJlо)lсеlluя проdа)lсu u бреrlя преdло)lс_е нuя,

Поскольку рассчи,га,l,ь ,;;;;;; i,; ycnou", 4,""а""ирлоuчния и Ltалоl,ообложеl!ия на персдавае\.ые

юридические права и ограничеll"", " iu**, y'-oou", npo,u*" затрупнйтельно, то лучше по возNlожности l]e

рассматривагьДЛяанализа""ро*,,""по.пооuоu'."д.пп".Впротивrtоплс]lучаепоrlравкИЕlаэтихарактер1.1dГики
делаlогся в псрвую очередь,

Месtпопалоllсенttе- пяаvеlllения того или иllого объекта нелвижиn'остп при

Пространств9Ilно,герриторимы !ыс коорди llаты р""'1'л:1:.,:l,::,_:;" :;;;";;;. 
_ 

'.*;;;*сн 

ие об,ьекта

опр(лелеIlии clo сlой\lосl_и T:rr:i:ij:il:"TГl.i::;:, :,*:;,iН,i:.,;,,;::::'i".|;ll;:":;;,;".,.u
НСДВИЖИvОСl И ОПИСЫВ,lе'lСЯ ЦС,lЫ\l Pafu,,

з9

Н е з а Btt с tt-tt tt я о t|e н Kct tL-|ry l l | е с п l BCl

/ьlАыrгкор 1111

ооо ц l l.tt п е pt tct.,l "
Ь,-..,,,,.r,,,,,' )JB, е-поil : !п,J!\!lоl, ц епkо,l ПоЦ,!!J

а циllин

Источник
полученной

Дата
лредложения

сделки

Щена
предложения/слелки,

S общ.,
кв.м,

A,lpecнаименование
аналога

202з гз00000l700Новосибирская о

Орлынский район,
с. Кирза, ул. Калинина,

бластьл

116

Земельный участок,
пустой участок под

ижс
2023 г4000002 500Новосибирская область,

Ордынский район,
с. Кирза

Земельный участок,
пустой участок под

ижс

8_91з-981-5545
8-912,0,1 | -264,7

8-91з_201-4813

avito.it]
lvtvtr,,tt1 ,г,,t

202з г.2700002000Новосибtrрская
Ордынский район,
с. Кирза, ул, Молодежная,

область,

11

Земельный участок,
под ИЖС, на участке
сруб 6*6

l
a

l
l
l
t

t
l
l

I
l
l
t

1,| :', :l \:,



природно-антроlIогеltlIой срслы" развитос,l,ь социмыlо-бьrовой инфрасlруктуры, и т,д, Объекты аналоги
пред].Iоженные к продаже N! 2,З на,\одится с. Кирза Ордыl]ского района Ilовосибирской об]'Iасти в удмеIIии от

берсговой линий, как и объект оценки - коррсктировка на местоположение для объектов аналогов N! 2,З не

применялась, На осповаl]ии данных иt,псрвьюирования агентств IIсдвижиIlости Новосибирской области (АН
(llентрнедвижимость). AII (Этажи). All (Жилфонд)) коррсктировка для объе](Iа аl]мога Л! ] расположенного на

берегу Обского волохранилища составляет - 25%.
Права собствепности.
IОрисдикция оГ)ъеkта недвижиN!ости играет клlочевуlо роль в установлеIlии его сl'оtlМостиj а,

сле_lова,lельно. и цены продажи, \,,lo)Kнo }lвер,кда!ь. чlо при прочи\ paBII1,1\ )словия\ uена проtажи объскга

llедвижимости будет преrlе,lьно высокой при абсолlотной собствсIlItости: поJrном праве собствепности на Здание и

сооружение и зсмсльный учасl,ок. Тогда при слепке купли-продаr(и объекl,а недвижимости покупателю передаются

права собственности в полноNI объеме: владеть. пользоваться и распоряжаться 1,1c только зданиеМ и сооруженияМи,
но и земелыlыNt участкоll, на l(oTopo]!! оl]и находятся, Ввелевие тех или иных ограничений на право собственности
(отс},тствие права на распоряжение зеNlелыlым участком, наlиqие сервитута и т.п,) объективно снижает отои]!lос'l'ь

объекта недвижиNlости. а следователыlо. и цену продаr(и, Корректировка не при]vеня]Iась.

Коррекmuровка на пilоulаlь объекпlа. !анная коррек'гировка требуется для объеМов анапогов N! 1,2,З,4,

Коррек-тировка привята согласно издапию (СправOчник оценщика нсдвижйliости 20l8. Земельные участки)) под

руководством Лейфсра Л, А. табл. iГ! З2. стр. l0l, а также ин4)ормации получслпой на основании данных
йнтервьюирования агентств ItедвижиNlости llовосибирской об-tасти (АН <Цсtпрнедвижимость>. АН <Этажи>" АН
<Жилфонл>).

!.] р]] n t;t n.,]i , !. irr; l.'.i.iФ:1

i,|l]i

11o результаташl анаlиза необходи]!lо внести экспертпо опредеJlенные корректировки на объекты-аналоги
(Таблиrtа 8.2.4.).

'l'аб-rица 8,2.4.

Элсменты сравнения лlIiLпог м l Аllаlог,ф 2 Анаlог Jф 3

СтоиNlость а1.1мога 400000
Размер ),частка. KB,Nt ]700 2500 2000

Цепа за l KB.NI 1,7 6.4,7 l60.00 ]]5.00
КорректиDовка на 1,opr -9J% _9.3% -9.з%

Скоррекl,ироtsанная цона_ руб,/кв,лl ]60,06 |45,12
КорDек,гировка Uа дату предло]{(ения 0% 0%

СкорреlстироваItliая цепа. руб,/кв.\r 160,06 I45,12 122,45

Коррсктировка на подве,цение ко\liчl},никаций 0% 0% 0%

КорDектиDовка t ta lt:toIцfulb +20оА +20уо +20%

Коррекl,ировка на конtЬигурациtо 0% о% 09,о

Корректировка на у;Iучшеllия земелыlого участка
0% 09,о

Коррекl,ировка на рiврешеllIlос использование 0% 0% 09ъ

КорректироRка IIа катсгорию земель 0% 0% 0%

Корректировка на мсстоположсIJие 0% 0%
Итого корректировка -5% +20о/о +20%

Скорректированная цена за l KB.N{,. руб./)rслыlый всс 152,06 (l/з) ]74,14 ( l/з) l46,94 (1/3)

Обtцм плоttlадь зеillсльного участка составляет округлсIlItоi 1400,0 кв,м, Таким образом. рыночная
с,l,оиN]ос,l], 1 кв,м, земелыlого учас1,ка сос,l,авJlяет (округленно) l57,7] Х l400,0 = 220794,00 (Двссти двадцать тысяч
семьсот девяносто tlетыре) рубля 00 копеек (окрчгленно),

ТакиN] образом, стоимость ir(илого дома сосl,авляет 222369,00 - 22О194,О0 = l575,00 рублей.

Итого, рыночная стоимостьJ используя сравни-tельный (рыночный) подход,
составила:
Жилой дом:
Земельный участок;

1575,00 рублей
220794,00 рублей

Незсtвttсttмая оценка tlмуu|еспlва ООО кИ-мперчалll
Новосuбuрскоя обласlпь. Орёьlttскuй район, р,п, ОрOь]нское, tlp. Революцtlч,24в, е-паil: iпоегiа!-осепkа(аmаi|,пt
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9. ОБОБЩЕНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ

в этом разделе отчс'а Оценщик сводит воелиllо все даl]нысл llоJlучеtl]lые в ходе оц9нки, и лепаетоконча],елыIый вывод относителыIо наиболее вероятной рьlночнай стои!tости. В этоМ разделе оlчета он \lожет
высказать свои соображенйя и согласовсгь все рыночные показатели в окоflчателыtо]v заключении.

при окончательном согласовании мы полагаеi!l, что результат. полученный при использоваtlии затра,1ногоподходаj не дает достоверlIогО значения сl,ои!!осl,и, а свидетепьствует то-пько об объеме вложенltых ранееИНВеСтициЙ в изготовление объекта оцqнки, lle отражаюlцих в лействиl.с]lьности реапьную рыночнуIо ситуацию.
ЗатратlIый подход полезсН в ocHoBIlo]\,l для оценки объектов. уникапьных гlо cgoe]\,ly виду и lJазначению. для коlорых
нс существует рынка. либо объек'l.ов с tlсзначите]Iьныlll износо]\,l

СравIJительный подход отражает ту цену! ко,горм может возникllу,l,ь на рынке, При\lецеllие сравIIителыlого
подхода счи,],а9тсЯ наиболсе оправданtlы]\{l так как рсзуJIьтат оценки поjiучсIl на oclloвe цсн предложения. ко'орые
являются ориен,гирами, 'Гакиr!! обра]ом. ]i]нныЙ lio{\o.1 счита('1ся l]сдежны]\l сtrособопi определени, рыночllойстоиrlости оLtе}IиваеNtого объскта. и в большей мсре отражаст суlllеств),юцуIо ситуацию на рынке.

В таблице 9. |. llривслецы весовые коэ4хl}ициенты_ о],ражаюtllие до.,Iю каяцого из исllользованI]ых оодхOлов
в определ9нии итоговой с.гоимости,

Таб;ица 9.1
Затратный

подход
Сравнительный

подход
Доходный

лодход
Ры ночная

стоимость! руб

Вес 0,з 0,7 (1,0) хЖилой доNl, плоц(адью l2,2 кв,м..
расfiоложснпый llo адрссч: I Iовосибирская
область, Ордынский райоIt, с, Кирзал yn.
Jlенина. д. 8. кадастровый номер;
54:20:02242542

9170,00 l575,00 4000,00
(округленно)

рублеЙ
земсльный участок, плоlладыо ]400.0
кв.м., расположеIlный по адрссу:мсстоположение установлено
относительно ориентира расположеllногов границах участка. Почтовый адрес
ориентира: Новосибирская область.
Ор.Oынский райоIl. с,с Кирзиttскttй. с,
Кирза, ул. Ленина, допt 8, Кадастровый
I loMe 54:20:022425:9

220194,00 22 l000,00
(Окрl,гленно)

рублеЙ

225000,00
(окрl,гленно)

-]

Итого:

Незсtвttсu;ttttя otleHKct l!;|tNu|еспlвal ООО l t Ilпrcрuо.ll

8.3. flоходный полхол

осIlовной принцип доходного ]!tетода основывается на том. L1,1,o стоиlrlость объекта оценки пепосредствеIlllо
связаЕа с текущей стои]\,]остыо всех б1,;tущих чистых дохо,.lов, которые приIlесс.г эксплуаl.ация оценивасмого
имущей,ва, Другими словаNlи, инвестор, приобретает 11риносящий дохол объск,г 

"anu"*"roaan 
Ila сегодltяшнис

деllьги в обм9н на лраво получать в бу_DуllLеi\t rlоход от его коN!мерческой ,)ксплуагаLlии.
обоснование отказа от исIlользования лохолного подхода оценки

!оходный полход рассматрива9т недвижимос,гь с точки зрения инвестиционной приl]лекательнос,l.и. то ссть
как объекТ вложения с ц9IIью получеllия в будущеlt соо,l,tsетствylоцего дохода. Необходиi\lо учитыва,l.ь, что
использовапие ряда параметров, опрOделяеNtых экспертно в доходllо]\,l подходе (потери на недобор арепдl]ой ппагы.
ставка капитiЦизации и др,), снижаЕI достоверность определяемого зI]ачения с],оиrlости и, cooTBcтcTBeHI{oл ilvloжeT
искaDкa(гь резуль,гаты оценки. Доходный подход при]\{еняется. ко|ла существуф достоверная иlк]lорлrация.
ПОЗВОЛЯЮЩаJI ПРОГНОЗИРОВаТЬ бУДУЩИе lОХОДы. которые объекl,оцснки сrlособен llриносить, а ,an*" 

"""aun,,o," 
.

объектом оценки расходы (ФСО |, Часть IV. п. 2l). На ]ltoMeHT llровсдеllия оценки оценцик не распохагtц
ДОСТОВеРНОЙ ИltфОРМаЦИеЙ, ПОЗВОЛЯЮЩей прогIIозировать бу.лl,щие лоходы. которые объект оценки сttоссrбеrt
приllосить, а такr{е связанны9 с объектом оценки расходы. Напрймер, отсутствует llодтверждённая заказчикоNl в
УСтановленнОМ порядке (ФСО З, Часть lV. tt, I l) информация о расходах, связанных с владениеN, объектоN, оценки,

Гlротив исполЬЗования доходl|ого подхода. как некоррек'ного в данIIой ситуаций, у оцснщика Talcяe
имелось н9сколько аргуrчептов. ГIрсжде всего - это ин4)ор]цация. по,,lученная от Заказчика, ч.го данный жилоI.о,{()ма
бУДеТ ИСПО-ЧЬЗОваться искJ"lючительно для целей проживаLlия! то ec].b булущие собственники не ппаIIирчют сдавать
его в аренду с целыо извлечония дохоllа, Во-вторых. llесNIотря на сvщсствуIоций в регионс разви.l,ый рыtlок ареttlы
ЖИЛЬЯ: oIl IlРОДОJ'lЖает в основноМ остава,l'ься (чсрныl,t), flоговора арсrцы в подав-lяюIllсм l(оIlичестве случаев нигдс
не рсгистрируlотся, а оплата произllодится в l]иде IIе облагаеiцой наIого]!I IIаJIичной сумпlы. Э.r.о обстоятельство не
позволяст оl{еIlщику собрагь дос,гаточIlое количество лостоверной инфорNtации о размере ареIцной плагы и ставок
аропды пО объектам-анапога,\,t. Использоваl.ь же ин{|]ормацию, е илtеющую докуrlентi!,lьного подтверждсllия и
обосноваtlия оценщик посчитalл I lевозмOжI Iы]\,t.

I

I

I

,

l
l

r]
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леи

(!вести двадцать пять тысяч )р
225000,00

В результате расчстов и проведеIiных исследований
собственности в отношении оце .jваемых жилого дома и 1ем
Новосибирская область. Ордынский район, с, Кирза, ул. Лспина, д,
окруlпеlIия):

нами установлена рыночная с'l.оимость лрав
ельного участка! располохснных по адресу:

8, ло состояtlию на 05 июня 202З г, (с учетом

q{

Оценку вылолнил:
Эксперт-оценщик:

!иректор ООО кИмлериал>:

.Щраницкая

Е. Скубиев

Lle MBttclM ая оце н ка tbltyu1

l'5ир((ц

еспtва ООО к lI.мперuал ll
, р.п, Орdыlrcкое, пр. Рева,цk |lпt.24в, e-mt|il: i lDel.ia|,ocenkaai)пloil ,,,

l
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З. Оцеltка рыночной стои]!Iости нсдвижимос,],и, Изл-во (Дело)), M,-l998 г,

4. оцеЕка объектов недвижиN!ости: теоретические и практические аспекты, / пОД РеЛаКЦИеЙ В.В, ГРИГОРЬеВа -
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5. Экономика недвижимости. И.Т. Балабанов - СПб: I-1итер,2000,

6. Укрупненные пОказmели восс,l,ановИтсльной стоимости зданий и сооружеtIий, Сборник,\t! 28

i, C"u"oupru, оценки, обязателыlые к применениIо субъектаfi_и_ оцеl]очной деятелы]ости ()тверждены

Постановлением ГIРавительства РФ от 06.07,2016 года N! 519), - М,, 20lбг,

B,-C"or aronoupaou оценки (ССо 20О5) Российского общества оценlциков прсдназначенtlый для оцснки стоймости

имущества в полноМ 
"oor""r"au", 

. пр"пятыми документами включаетi Мсждународные стандарты оценки (МСО) -
2003 г. и проект 2005 г., L,"ропJйс*ие a.un.aup-гo, оцснки (ЕСО) - 2003 г, и послсдующие публикаuии;

Ме*дународrt,,,е стандарты 4)иllансовой отчетности 2004 г, (мсФо-мсБу)
9. Международные станларты оценки MCOl_MCo4, приня,l,ые N{сждунаролным коМите'гоi\t по стандартам оценки

имущестlJа.
io., о"д"р_"*",я закон от 29.07.1998 г. м ]35_Фз коб оцеltочной леяте_цьности в российской Федсрации). м,.

l998 г.
1 1. Информация сеТи ИнтерIlет: поисковые системы уапdех,ru, google-ttt

l2. Федермьным сl,андартом оцелtки: " Структура Фсо и осlIоRные понятия, используеi,lыс в федерапьных

сrандар.ах оце"ки (Фсо,trгеl),,, утвержленн ый,Iiриказом Nl400 минэкоtюlчtразви,l,ия россии от l4.04.2022 г.;,

13. ФсдералыIыМ станлартоМ оценки "ВидЫ с,гоимости (ФСО Ng2)", утвержденный Приказом Nlr 200

Минэкономразви,гия России от l4.04.2022 г.j

l4. Федера,,]ыtыl,л стандартоill оц.п*" 'i1-1роц"сс оценки (ФСО Nl3)", у,гверж,ленный ПриказоNl М 200

Минэкономразвития России от l4.04.2022 г.:

l5, Ф9дермьным стандартоNl оценки "fIолходы и ]!tетоды оцеllки (ФСО М4)", утвер,(дснный Приказом Nл 200

Мииэконоi,лразвития России от l4,04.2022 г,

l6, ФедерапьныМ станларто]!1 оценки "Отчет об оценке (ФСО Ng5)" утвержденный ПриказоNl N" 200

Мипэкономразвития России о,г 14.04.2022 г,

l?, Фелералiный стандарт оценки N! 7, )t,вержденllого Приказам МЭРТ РФ от 25,09,20|4 г, Nl 61l

18. Меж.лунаро,rные стандарты оценки (Iпtегпаtiопаl valuation StandaгdS) Международl]ого коNtитета по стандартам

оценки (lпtеrпаtiопаl Valuation Standards coпmittee) lVSc.

Н е з о Bttc tt,vt а я о tle н Kct tll"1уlц е с ] 11 B'l

Новосчбuрская обласlпь, ()рОьп!скчi paйo]t, р.п. OpdblHcKoe. пр,
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